République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2026_0627
ARRETE D'URBANISME PC2600017

ARRETE FAVORABLE PORTANT SUR UN
PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT

REPUBLIGUE FRANCAISE PERMIS DE DEMOLIR

Département du LOIRET .
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
Commune de VILLEMANDEUR COMMUNE

Dossier déposé le : 04/06/2026
Complété je : 06/08/2026 Référence dossier

Par : SCCV GAVINETTES

représentée par GUILLON Vincent PC 045336 26 00017
i Demeum]t a : 4 Rue des Maltotiers Surface de plancher existante : 233,00 m*
45000 Orteans Surface de plancher créée : 2 280,00 m?
Sur un terrain sis : 23 Rue du Stade = — W, R
| 45700 VILLEMANDEUR R
| Pour : Construction de 32 maisons d"habitation
| individuelles

l Cadastré : BK54

Le Maire,

Vu le Code de Furbanisme,

Vu le Pian Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Loca! de PHabitat et Plan de
Déplacement Urbain (PLUIHD) de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du
Loing (AME) en vigueur depuis le 27 juillet 2020,

Vu l'avis de SUEZ en date du 29 juin 2026,
Vu lavis ’'ENEDIS en date du 07 juillet 2026,
Vu l'avis du sefvice infrastructure de FAME - pole assainissement en date du 2 juillet 2026,

Dont avie ci-annexé{s)

Vu la demande susvisée,

ARRETE
Article 1:

Le présent permis de construire valant permis de démolir fait Fobjet d'une décision FAVORABLE,
sous réserve des prescriptions mentionnées a l'article 2.

Article 2:

En application de Iarticle R.462-1 du Code de Purbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre
les travaux de démolition avant fa fin d’un délai de 15 jours & compter de la notification du
présent arrété et de sa transmission au Préfet.

Le demandeur est invité A prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
notamment les remontées des nappes souterraines, retrait-gonflement des argiles et la présence de
cavités.
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La commune ayant déja élé déclarée sinistrée au ftilre des conséquences des sécheresses
successives sur les constructions, le pétitionnaire est invité & prendre des précautions, pour prévenir
ce risque naturel et mettre en ceuvre des fondations adaptées (profondeur et ferraillage suffisants).

L'emploi & nu de matériaux destinés a &tre enduits ou recouverts est interdit.
Les matériaux dans le choix, Faspect et Ia teinte ne devront pas porter atteinte & fenvironnement.

Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou ka composition de la facade, ou de la clbture. Leur aspect
doit &tre intégré harmonieusement aux constructions

Pour toute construction principale, un emplacement doit &tre prévu pour accueilir les conteneurs de
tri sélectif.

Les surfaces libres de consiructions non affectées aux voiries et stationnements doivent élre
végétalisées sur au moins 20% de leur surface.

Le tefrain est desservi par le réseau public d'assainissement eaux usées en service rue du stade.
Les prescriptions ci-annexées du sefvice assainissement de 'AME relatives aux eaux usées et aux
eaux pluviales devront étre respectées. En cas de difficultés, vous pouvez contacter le service
infrastructure de PAME au 02 38.95.02.02.

Les eaux pluviales en provenance des parcelies privatives doivent éfre infiitrées prioritairement sur le
terrain.

Le projet nécessite une extension du réseau d'électricité.

Article 3 :

La présente autorisation est soumise au palement d'une taxe d'aménagement et d'une redevance
d'archéologie préventive. Elles seront exigibles & la date d'achévement des opérations imposabies
(date a laquelle Ia construction est habitable ou utilisable) en application de farticle 1406 du
code général des impdts.

Le bénéficiaire devra déclarer les caractéristigues de son bien dans les 90 j jours de son achévement
sur le service « gérer mes biens immobiliers » disponible sur l'espace sécurisé www_ impots.gouv. fr.

Le recouviement de la taxe fait l'objet de Fémission de deux titres de perception correspondant a
deux fractions égales & la moitié de la somme totale & acquitter, ou de Fémission d'un litre unique
lorsque le montant n'excéde pas 1.500€. Le fitre unique ou le premier litre est émis & compter de 90
jours aprés la date d'exigibilité de la taxe. Le second titre est émis 6 mois aprés la date d'émission du
premier titre en application de Farticle 1679 octies du code général des impdts.

N \LL
gﬂ &V!L_EMANDEUR le 04 septembre 2026

LamgdmmestwammemrepresamWEMUammcuMmmm aTarticle L 2131-2 du code général des
colectwvites termitoriales.
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Le {ou les)demandeurpeutmnhesﬁerlalegaﬁtedeﬁadecmn dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cef efict
lipeﬁﬁsmsnbm:aiadnmmmmmmammmmmm Lehﬁmmadmmatﬁpetnelremlw
I'appiication mfmmanweﬂeiemmsmyms»mme par ke site intemet hitp:fwwww felerecours i ou 3 Tadresse postale 28 nie de la
Bretonnerie, 45057 Orléans.
Le demandeur peut egalemem saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique fe Ministre chargé
de Furbanisme ou le Préfet pour les amétés déliviés au nom de I'Etal Cette démarche ne proionge pas le délai de recours
contentieux. Le recours gracieux ou hiérarchique doit éfre infroduit dans un délai dun mois. L'absence de réponse au bout de deux
mois vaut rejet implicite.
Durée de validité :
Conformément & Farficle R. 424-17 du code de f'urbanisme, Fautorisation est périmeée si les travaux ne sont pas enfreprs dans le
délai de frois ans & compter de sa nolification au{x) bénéficiaire(s). Il en est de mame si, passé ce délai, les fravaux somt
interompus pendant un délai supeneur & une année.
En cas de recours, be délai de validité est suspendu jusqu’au prononce d'une décision Jumﬁctmnnelle imévocable. il en va de méme,
en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisation difierée des fravaux dans
['atiente de son obtention.
Conformément aux arlicles R. 424-21 ¢t R 424-22, Fautorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas, la demande de
prorogation est étabie en deux exemplaires ef adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant
Fexpiration du délai de validité.
Le bénéficiaire de Fautorisation peut commencer les travaux aprés avoi :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration douverture de chantier (le modéle de dédaration Cerfe n° 13407 est
disponible 4 la maitie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un Ppanneau visible de la voie publique décrivant le projel. Le modéle de
panneau, conforme awx prescriptions des articles A, 424-15 3 A 424-19, est disponible & la mairie, sur le sie intemet urbanisme
du Gouvernement ainsi que dans fa plupart des magasins 3gasing de materiaux.
Attention : F'autorisation n'est définitive qu'en F'absence de recours ou de retrait
- dans le délai de deux mois a compler de son affichage sur le lemrain, sa légaité peut élre cont&cieeparunhers Dans ce cas,
l'auteur du recours est tenu den mformer le (les} beneﬁualre(s) du permis au pius tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;
- dans le déiai de trois mois aues la date du permis, F'autorite compélente peut le refirer, si elle Festime illégal. Fle est tenue den
infoamer prealablemeuﬁ ke bemﬁmalre du permis et de i permetire de répondre a ses observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour seuf ohiet de vérifier ka conformite du projet aux legies et
senviludes d'wbanisme. Elie ne venﬁe pas si le projet respecie les autres réglementations ef ks legles de droit privé. Toute
personne s'estimant 1sée par la rnecmm;ssance du droit de propriété ou dautres dispositions de droit privé peut donc faire valoir
ses droits en saisissant les ribunaux civils, méme s be permis respecie les regles durbanisme.
En application de |a réglementation en vigueur, et notamment Farficle L. 242-1 du code des assurances, une assurance de

dommages devra ére souscrite.
Le Maire de la Commune de VILEEMANDEUR,

Certifie que T'arrété N° PC 45338 2600017 du 04 septembre 2026 été rendu exécirtoire, car i a été

. 0 7 SEP. 2026
-nolfé au demandeurle 07 GEP, 9026
- ettransmis en Sous-préfecture le ) / SEP. 2026
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