République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2026_0646

ARRETE D'URBANISME CU2600124

CERTIFICAT D'URBANISME
REPUBLIQUE FRANCAISE OPERATIONNEL REALISABLE

Département du LOIRET DELIVRE PAR
Commune de VILLEMANDEUR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier déposé le : 29/07/2026

Par: Eline LEROY Reférence dossier
Demeurant a : 40 Rue Pierre Brossolette CU 045338 26 00124
45120 Chélette-sur-Loing

Sur un terrain sis a ;: 96 Rue Chambon

45700 VIiLLEMANDEUR

Pour : Instaflation d'une nouvelle activité, construction
d'un local de vente autonome, réfection du garage et de
la maison, création d'un parking et d'un local.

Cadastré : BD60, BDE5 5 000,00m*

LE MAIRE,

Vu le Code de Furbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de FHabitat et Plan de
Déplacement Urbain (PLUIHD) de la Communauté dAggiomeration Montargoise et des
Rives du Loing (AME) en vigueur depuis le 27 juiliet 2020,

Vu Favis d'ENEDIS en date du 12 aolt 2026,
Vu avis de SUEZ en date du 14 aoiit 2026,
Vu favis de la Direction Déparlementale du Territoire - Service Loire Risques et Transporis

(DDT-SLRT) en date du 20 aolt 2026,
Vu ravis du Département du Loiret - agence territoriale de Montargis en date du 26 aoit

2026,
Vu ravis du service infrastructure de FAME - pdle assainissement en date du 1* septembre
2026,

Dont avie ci-annexé(s)

Vu la demande susvisee,
CERTIFIE

Article 1 : OBJET DE LA DEMANDE BE CERTIFICAT

Installation d'une nouvelle activité, construction d’'un local de vente autonome, réfection du garage et
de la maison, création d'un parking et d'un local.

Article 2 : OBJET DE LA REPONSE

Sous réserve de lexaclitude de la déclaration du demandeur, Fopération objet de la présente
demande est REALISABLE, sous réserve principalement du respect des régles d’emprise au sol
fixées par le PPRI.

Article 3 : ACCORD NECESSAIRE POUR LE PROJET PRESENTE

L'accord des services de I'Etat cités ci-dessous seront nécessaires dans le cas du dépdt dune
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demande d'autorisation d'urbanisme -
- Néant.
Article 4 : DROIT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN
- Délibération du Consedl de la Communauté d'Agglomération n°24-193 du 21 mai 2024.

Le terrain est situé a lintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droil de préemption wbain
aux nouvelles zones U et AU.

Avant toute mutation du temrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration dintention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption.

Elle comportera l'ndication du prix et les conditions de la vente projetée.

Sanction : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Article 5 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le temrain est situé dans le périmétre du plan de prévention du risque inondation de Fagglomération
montargoise et du Loing Aval approuvé en date du 5 décembre 2023.

Article 6 : AUTRES

Le terrain ne donne pas fieu & des prescriptions archéologiques, toute découverte fortuite de vestiges
pouvant intéresser larchéologie dewra élre déclarée sans délai au maire de la commune
conformément & Farlicle L.531-14 du Code du Patrimoine.

Le demandeur est invité  prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
notamment le refrait gonflement des argiles et la présence de cavités.

Le temain est situé dans une zone de bruit des infrasiruclures de transporis terrestres. La construction
devra répondre aux normes de classement disolement acoustique.

Article 7 : DISPOSITIONS D'URBANISME

Votre testain est soumis au{x) zonage(s) sulvani(s) : Zone UB2

Le réglement de zone est consultable sur le Géoportail de furbanisme : hiips/iwww.geoporiail-
urbanisme. gouv fr.

La communauté dAgglomération Montargoise et Rives du Loing a délibéré le 24 seplembre 2024 pour
instaurer la procédure de déclaration préalable pour les cidtures.

Le terrain est situé dans une commune dotée dun Plan Local dUrbanisme intercommunal valant
Programme Local de Habitat et Plan de Déplacement Urbain - PLUHD de la Communauté
dAgglomération Montargoise ef des Rives du Loing en vigueur depuis le 27 juillet 2020.

Article § : SURSIS A STATUER

Neéant.

Article 9 : EQUIPEMENTS PUBLICS

Assainissement : Desservi

Le raccordement au réseau public sera réafisé conformément aux prescriptions du service
assainissement de FAME ci-annexées.

Electricité : Desservi.

Eaux pleviales non desservi :

Les eaux plindales de voirie el foilures seront conservées sur le terrain et traitées par tout moyen
approprié (réserve deau, épandage, infiltration...). Le pétitionnaire devra s'assurer de la perméabiliié



DOSSIER N° CU 045338 26 00124 PAGE 3/4

de son ferrain afin de dimensionner correctement fe systéme dinfifiration. Le rejet vers le domaine
public est interdit.

Eau Potable : Desservie.

Voirie : Desservie.

Article 10 : Régime des taxes et participations d’urbanismes applicables au terrain
- TAXES (articles L332-6 et suivants du code de [urbanisme)

Les taxes suivantes pourront éire exigées & compter de lobtention dun permis ou dune décision de
non-opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 4%

TA Départementale Tax=250%

Redevance dArchéologie Préventive Taux = 0,40 %

- PARTICIPATIONS (articles L332-6 et suivants du code de furbanisme)

Les participations mentionnées ci-dessous sont susceptibles d'étre exigées & Foccasion dun permis
ou dune décision de non-opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront
précisées dans Famété de la décision, ou dans un amrété pris dans les deux mois suivant la date du
permis tacite ou de fa décision de non-opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L 332-8 du
code de Fwbanisme)
Participations préafablement instaurées par délibération :
Article 11 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Le présent certifical ne vaut pas autorisation de construire. Préalablement & la réalisation de votre
projet, les formalités administratives suivantes pourront étre nécessaires :

- Dépét dun permis d aménager.
- Dépdt dune déclaration préalable.
- Dépét dun permis de construire.
S NILLE,
(973 Falt 'YikL EMANDEUR Le 14 septembre 2026
[ S-teMale)
Anny GA

7

Le présent cerlifical est transmiz U représeniand de I'Etat d ‘ ‘conditions défnies aux arficlez L 2131-1ef L 2134-2du
Gode Général dez Gollectivitéz Tarritoriales [Art R 410-19 dv Gode de (Urbsniame).

DELAIS ET WOIES DE RECOURS
Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en condeste fe contenu peut saisk Je tribunal administrati! competert d'un recours
conbentieux dans Jes DEUX MO!S 3 partir de la nofification du certibcat. = .
Le tribunal administratif peut ére saisi par I'application informatique « Télérecours ciloyens » accessible par le site i
|_infernet hiin. e Jelerecours i ou i Fadresse postale 28 rue de la Brefonnerie, 46057 Orléans.
i peut également saisir d'un recours gracieux Fauteur de la décision ou saisr d'un recours hiérarchique le Minisire charge de
Furbanisme lorsque te cerfificat est délivé par le Préfet. Ce recours doit étre introduit dans un délai d'un mois. L'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejef impliciie du recours gracieux ou hiérarchique.
Cette démarche ne prolonge pas le délai du recours contentiews,
DUREE DE VALIDITE
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Le certificat d'urbanisme & une durée de validité de 18 mois. if peut étre prorogé par périodes d'une armée si les prescriptions
d'urbanisme, les sesvitudes d'urbanisme de fous crdres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressam une demande sur papier fibre, accompagnee du certificat pour lequel vous
demandez la procogation au mains deux mois avant Mexpiration du délai de validité.
EFFET$ DU CERTIFICAT D'URBANISME
Le ceriificat d'urbanisme est un acte sdministratif dinformabion, qui le dnoit appli en menrtionnant les possibilidés
d'utilisation de volre terrain et les différentes condraintes qui peuvent Taffecter. I n'a pas valeur d'autorisation powr 1a réalisefion
des travaux ou d'une operanon projetée.
{e ceslificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'aulorisstion (par exempie une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelies dispasiions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne powmont pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 3 I3 préservation de 1a sécurité ou de Ia
salubrité publique.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
1L 'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions. (AriL 431-1 et suivants et R
431-1 et suivants du Code de FUrbanisme).
Toutefois. ne sont pas tenues de ir & un architecte, les p physig ou exploitations agricoles qui déclarent
vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes :
- Une construction & usage autre agricole dont 1a surface de plancher n"excéde pas 150 m® ;
- Une construction & usage agricole, dont 3 13 fois la surface de plancher et Yemprise au sol, au sens de {arlicle R 420-1,
n'excédent pas 800 m?;
- Des semres de production dont le pied-drait & une hauteur inféneure & 4 métres et dont & Ia fois 1a surface de plancher et
Femprise au sol, au sens de ['arficle R 420-1, n'excédent pas 2000 m™.

Le demandeur d'un permis de comstruire est tenu de recourir & un architecte pour. les projets de travsux sur construction

existante conduisant soit la surface de plancher, soit I'emprise au sol de Tar tle & dé I'un des plsfonds fixés par le
présent arlicie,

ite recowrs & l'archilecte n'est pas non plus obligatoire paur ls travaux soumis au permis de coestruire qui podent
exclusivement sur FTaménagement et {"équsi t des esp inten: des constructions e4 des vitrines commerciales ou qui
sont mités 3 des reprises n'entrainant pas de modifications visibles de Pextérieur (articte L 431-3).

215 demande de permis dmegﬂg concemant un lofissement ne peu( étre msimme que si Ia pe:some qm des&re

entreprendre des travaux soumis 3 une autorisation a fait appel aux e ces

d'urbeni et de paysage pour établiv Je projet architectural, paysager et environnemental dont. pour les umssernertts de
surface de tesrain 3 aménager supérieure a 2500m? (arficles L441-4 et R441-4-2 du code de |'urbanisme)

DIviSION DE TERRAIN
Sauf si ia division constitue un lotissement (arficle L 442-1 du Code de FUrbanisme), tout propriétaire a Is posscbahte de diviser
son ferrain ar d. mais les no Jofs de propriété ssn.nsdelaﬁwsmn,qwlsmerﬂounonbabs ne sont pas
nécessairemert canstructibles, comple tenu de leurs ﬁvmmsmns de leurs formes et des reqts bani qui s'y appliquent
Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, alors que cetle autarisation éait ¢ sont entachées de nulité {ArtL
480-15 du Code de I'Urbanisme)

RENSEIGNEMENTS

Pour toute d de de ig t s’adh 3 la Mairie de VILLEMANDEUR

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,
Certifie que le certificat d'urbanisme n® CU 45338 2600124 du 14 septembre 2026

f’rf!t:‘t?ﬁ:aé:-mdemande'u-rie 1 5 SEP' 2026

- et transmis en Sous-préfecture le 1 ' 5 SEP 2025



