République Francaise

4g ?&L% Département LOIRET
et Canton de MONTARGIS
@m VILLE DE VILLEMANDEUR
ARRETE N° 2026_0645
ARRETE D'URBANISME CU2600095
CERTIFICAT D'URBANISME
REPUBLKIUE FRANCAISE OPERATIONNEL TACITE
Département du LOIRET DELIVRE PAR
Commune de VILLEMANDEUR LE MAIRF AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier dépose le : D508/2026

Par - SELAS ABSOLU
représentée par ASSELIN Maxime CU 045338 26 00085

Référence dossier

Demeurant a : 2 Rue de Croquechataigne
45380 La Chapelle-Saint-Mesmin

Sur un terrain sis 3 : 63 Rue de Bois Rond 1a

Brosse

45700 VILLEMANDEUR

Pour : Division des parcelles B n"228 et 983 pour
créer deux berreins 8 batir. L'accés aux terrains et
e receordement sux réseaux existants se fera par
1 Rue du Beis Rond ke Brosse.

Cadastré : B225, 8993 3 354,00m*

LE MAIRE,

i le Code de 'urbenisme, notemment ses arficles L421-1, L421-6, R421-1, R421-14 4 R421-
8.

vy I'articie R.410-12 du Code de l'urbanisme,
WU Favis du service ENEDIS en date du 15 juin 2028 requ le 15 juin 2026 ci-annexé,

Wu l'avis sssorti d'une ou plusieurs prescriptions du service infrastructure de I'AME - phle
assainissement en date du 26 juin 2026 regu le 03 pillet 2026 ci annexe,

Wu I'avis tacite du service SUEZ,
i la demande susvisée,
Considérant que les dispositions applicables sont calle en vigueur 8 la date du D50B/2026,

Considerant :

Ou'aux lermes de l'article R. 111-2 du code de 'urbanisme : * Le projet peut &tre refusé ou
n'étre scceplé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales sl est de nature
& porter atteinfe & la salubrité ou & I8 sécurité publique du fait de sa situstion. de ses
caractérsfiques, de son importance ou de son implantation @ proxmie d'autres
installations »,

Que les dispositions relatives 4 la défense incendie doivent étre situées & une distance
meximale de 200 métres du projet,

Que I'avis relatif & ks défense extérieure contre lincendie en date du 05 juin 2026 fait état
d'une distance de 222 matres entre Ie lot n®2 ef fe point d'esu incendie le plus proche,
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Que catta insuffisance de dessere est de nature & porter siteinte & ls sécurité publique su
sens de ['article R.111-2 du code de Furbanisme.

CERTIFIE

Article 1 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT

Division des parcelles B n°226 et P93 pour créer deux tarrains 3 btir.
L'aceés aux terrains et ke raccordement aux réseaux existants se fera par |3 Rue du Bois Rond fa

Bresse.

Termam sitvé en zona UbZ du PLU_

Lot 1 - 5= 1 10im" Emprise minimale de pleine terre : 20%
Lot 2 - 8= 1238m° Emprise minimale de pleine teme : 207%
A - surplus bati 5= 1048m°

Article 2 : OBJET DE LA REPONSE

Sous réserve de Texaciitude de la déclamtion du demandeur, l'opération objet de 3 présents
demande est TACITE.

Article 3 : ACCORD NECE§5AIRE POUR LE PROJET PRESENTE

L'accord des services de [Etat cites ci-dessous seront nécessaires dans le cas du dépdt d'une
demande d'autorisatien & urbanisme :

- Neant.
Article 4 - CROFT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN
- Délibération du Conseil de la Communauté d Applomératian n°24-183 du 21 mai 2024.

Le terrain est situé 3 finérieur dun périmétre dans lequel 5'appiique un droit de préemption urbain
aux nouyelles zones U 1 AU.

Avant foute mutaﬂan du teerain ou des bitiments, ke propritaire devra faire une déclaration dlintention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption.

Ele comportera lindication du prix at les conditiens de |a vente projetée.

Sanefion ; Nulliig de la venie en cas d'absence de déciaration.

Article 5 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGUE

Servitude AS1 : servitude relative a |3 protection des captages d'sau pafable.

Article 6 : AUTRES

Le demandeur et invité 3 prendre foules les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
netamment ke refrait gonflement des argiles et la présence de cavites.

Par amété du 08 juin 2016, paru au joumnal officiel du 00 juin 2018, ia commune a fait l'objet de fémt
de cazastrophe naturedie relalif awx dommages causes par les inendations et coulées de boues du 28
mai 2018 au 05 juin 2018,

Zone 2 risque d'exposition au piemb.
Article 7 : DiSPOSITIONS D'URBANISME

Voire termain est soumis au(x) zonage|s) suivant(s) : Zone UBZ

Le réglement de zone est consultable sur le Geopartail de Furbanisme : hiips:/iwww geoportail
urbanisme. potw.ir.

La communauté d'Agglomération Montargoise et Rives du Loing 3 délibéré le 24 septembre 2024 pour
instaurer la procédure de déclaration préalable pour fes cdtures.



Le terrain est situé dans une commene dotée d'un Plan Lecal d'lUsbanisme intercommunal valznt
Programme Local de FHabitat et Plan de Déplacement Urkain - PLUHD de I3 Communagta
d'Agglomération Mentargoise et des Rives du Loing en vigueur depuis le 27 juillet 2020,

Article 8 - SURS(S A STATUER
Meant.

Article 9 : EQUIPEMENT S PUBLICS

Assainissement : Desservi par e réseas d'eaux usées en service rue de Bois Rond |a Brosse.
Le raccordement au Téseau public sera réalisé conformement aux prescriplions de service
assainissement de AME ci-annaxees.

Electricité : Dessanvi.

Le réseau pubfic d'Slectricitd ast susceptible d'accueilli Iz raccordement du projel. La demande 3 &2
instruite pour une puissance de raccordement de 12 kVa en monophasé ow 36 KVA en triphasé, Le
raccordement au réseau public de distribution d'Sectricité sera réafsa avec un simple branchament

conforme & la norme NF C 14-100.
Eawx pluviales non dessan :
Les eaux pluviales de veirie et toitures seront conservéas sur le terrain et raitées par tout moyen
approprié {réserve d'eav, épandage, infitration...}. Le pétifionnaire devra s'assurer de |a perméahifité
de son lerain afin de dimensionner correctement le systéme dinfiltration. Le rejet vers le domaine
public est interdit.
Eau Ptable : Desservie
Voirie : Desservie.
Article 10 : Régime des taxes et participations d'urbanismes applicables au terrain

- TAXES (articles L332-8 ef suivanis du code de Murbanizme)

Les taxes sulvantes pourmant &tre exigées 3 compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non-opposition 3 une déclaration préalable :

TA Communalz Taux = 4%

TA Depariementale Taux = 2,50 %

Redevance dArchéologie Préventive Tau= 0,40 %

- PARTICIPATIONS [articles L2326 et suivants du code de Furbanisme)
Les participations mentionnées ci-dessous sont susceptibles d'éire exigées 3 Foccasien d'un permis
au dune décision de nan-opposition 3 une déclaration préalsble. Si tel est ke cas, efles seront

précisées dans I'amété de la décision, ou dans un amété pris dans les deux mats suivant la date du
permis tacite ou de ks décision de non-opposition & une déclaration prealable.

Participations exigibles sans procédure de défibération préalable :

- Participations paur Squipements publics exceptionnels {arficles L. 332-8-1-2° ¢) et L. 332-8 du
cade de Furbanisme)

Participations préalablementinszaurées par délibération :
- Méan
Article 41 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTION &

Le présent certficat ne vautl pas auterization de consiruire. Préalablement 3 la réafsation de votre
projet, les formalités administratives suivantes poumont &tre nécessaires :



DOSSIER N° CU 45338 26 FAGE 4

- Depdt d'un permis d'amenager.
- Deépdt d'une déclaration préalable.
- Dépdt d'un permis de consiruire.

_FatsviLLemanDEuRLe 1 4 SEP. 2026
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L prdsent panifcat est ransmis su représeniant de YEfa! dahd 85 fonations dinies auwx arioes L 2157-1 ef L FI3T-2 du
Code Gendm des CoNechivites Temioraley 4

DreLars &1 VORS Ut IECOUHY
L& destinatare f'un cedihcat durbanisme qui 20 conbesls ' CONMENY fout Saisk ke Inburs’ adnivsirail comagiant dun recours
contenfens dans les DEUX MOIS & partir de 1g nodficalion du canifcat
Lo triunal admindsiratyl peut étre caicl por Fapplipation Informattque « Tékreaours cHoysNE » 2e00ssibla par b ciie
mitarnef hibyYerww ilereoours i ou & I'sdreces posisla 22 rus do in Bretonnarte, 46057 Oridanc.
il peut également salslr un recowrs gracisas Nauteur de (3 décsion o sask dun racours hidrarchigue @ Minisire chargé de
nrnanisme forsque e cerlifcal #si daliee par le Predet Ce recours doit Rre infrodiit dans un déls’ d'un mols Labsence de
ré00Nse J0 borme dun & de dedk mbis vau rejal impiicile du recodrs graciedy o RERFChigLe
Cetie démarche 18 PIOONGE bas 2 ddial du recouws Contenteul
DUMEE Uk YAULX| £
La cerdificat furbanisme @ une durde de valdite de 18 mos W peyl & prorogd par perindes dure annde 51 ks prescrigiions
d'utbanisme, les serviludes durbanisme de tous nrdres o1 e régime des taxnas el parlicipations nont pad dvoiud VoL podwes
grésenier une demande de prorogadon &N adressant une demande S0 pane [bre. accompagnde du cerdificat pour kqurl vous
demande ka aroragaticn ad moins dedx mois avant expiradon du diial de vakdile
EFFE IS DA CEIU MCAT O'UIBANSDE
Le parificad o urhanisme et un cie adminktralil dinlarmation, qul cansiale e drofl applcahle en menlibnnant ks pessbiiés
dullization de votoe serain el les dfdrenias contrainies qu! codvent {allecier 1 na pas valewr dadlonsalian pouwr o nalisaticn
das ravaux o d'une opérason projelte
La cerlica dutbanisme Crde aussi des drofis 3 volre cgand. Si vDus dAPOSE? UNd dRMANGE (FANOTSIION (DT SIMOE Wt
demande de pemis de pansiruire} dans in déky do vatidbd du cerficad, s nocvelles dispnstions d whanisma o U nouveady
régine de taies ne DOUTDRE pas wous dire oppasées. S3Nf excedlions redives 2 13 pésendalion de la sécurdd o da i
salundiid pubique

RECOUISS UHUGA] DS A LR AICHIFEC L,
1-Ualabtssament du projed architeciural par un amnbecte e onlgatore pour koates cansinclions. 1AL 4391 & sdfang (11
4311 ot sutvamis du Code de Ubaneme)|
Toutafols, ne sonl pas Genues de recoirk & un archiecie. les parsoones ohysiques o #upioiladons agricoles qui deéclarent
voilor édifler od modiher, pouUr elltk-Mm&Ewes .
. Una consiructinn & usaje avlre agrcnia dont ja sutace de plancher wWexcede fias §50m* ;

Una conslrstéen & usage Rgncoe. danl & @ fois fa suface de panches ot Femprse au sol. ais sens dE Taricie R 4201
nexcédent pas 800 Mt
: Des semes de produciion denk [e pind-drot 3 une hatear inféricure & 4 mitnes of dond 3 2 folz ' surdace de plancoer of
lemoise au sol. au sens de laice R 4201, n'expbdent pes 2000 @

Le demandeur d'an peows de coASINse esé ieny de fecourd & un archilcle paur les prajeds de avaud SUr consirucyon
axistanie condusant soi 'a surtace de plancher. sol [emlise au S0 da ensembie & dépassar I'un das platonds fivés pa”

présant aricke

Lo recours & lachiacie nesl pas non ok chligaioire pour s ievads LOUMIs 8U FeYmE de consirdre g4 poriem
excusivement sur [anvkoagemen el ldquipement des gspacas Inldraws des consirsctions et des cirives commerciales ou g
sonl INBes & des veprisas n'enirainant pas da meodfisxions visties de (edrieur {article L 431-3)

$.1s gemande de permis daménager covcorngdl un gfssement ne poud Alle insindle que s R povRonne qui ddsine
enreprendre des IrAVauK ScUms a une aviorisaton 3 fad appel aux complences DACESTaTES on Mt d'archiectune
g'wbarsma #l de papsage pour Mabiif & proet archilectseal, paysager @l envioanemental dord. pour les Iotissements de

siriace de larain & artnager supknaure § 2600m* {arlicles L449-4 af 441 4:2 & code da l'utanvams|

DiviSION DE TERRAIN
Sauf 51k division conshiue un bizsement {ardch L 4421 du Code de TUrbamisme). tout proprstaire 2 la posstiled de dhiser
%an lerrain comme 1 Nardend, mas les nagveaux Dis de prootdle issus de 2 dyisien. gJik seient ou non 5365, ne sonk pas
nécessakemant consyuclivies, compas lany de wrs dimensions. de jears formes et des régies durhanizme qul 2y appliquens
Las cossions ameciAes s sulansalion de Inlir, 2ovs qui colle asansalion 413il nécessace, sonl enviachies de notied (AL
48015 cu Code de Tlrbanisme)

FENSEICNERERTS __
Pour touts demande do renceignement s'sdreceer & kx Malrie do VILLEMAMDEUR

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,
Certifie que Iz certificat d'urbanisme n° CU 45338 2600005 du | 14 SEP. 2026



OOSSIER N CU 045338 26

-a:.;ﬁl;;éau demandeur 2 1 5 SE"). 2026

- &t transmis en Sous-préfecture le

15 SEP. 2026






