République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2026_0552

ARRETE D'URBANISME CU2600090

CERTIFICAT D'URBANISME
REPUBLIQUE FRANCAISE OPERATIONNEL REALISABLE
Département du LOIRET DELIVRE PAR
Commune de VILLEMANDEUR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier déposé le : 28/05/2026 "“ o )
Par : MARC MORIN Référence dossier

Demeurant a : 22 RUE JEAN JAURES CU 045338 26 00090

45700 VILLEMANDEUR

Sur un terrain sis a : 22 RUE JEAN JAURES
45700 VILLEMANDEUR

Pour : VENTE D UNE PARTIE DE LA PARCELLE
AT29 ENVIRON 550M% EN VUE DE

CONSTRUIRE
ACCES AISANCE DE BEAU MOINE

| Cadastré : AT29 20 254,00m*

LE MAIRE,

Vu le Code de T'urbanisme, notamment ses articles L421-1, L421-6, R421-1, R421-14 4 R421-

16,

Vu Favis du sefvice ENEDIS en date du 03 juillet 2026 recu le 03 juiilet 2026 ci-annexe,

Vu tavis assorti d'une ou plusieurs prescriptions du service infrastructure de 'AME - pole
assainissement en date du 03 juiliet 2026 recu le 03 juillet 2026 ci-annexe,

Vu lavis tacite du service SUEZ

Vu la demandae susvisée,
CERTIFIE

Article 1 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT

VENTE D UNE PARTIE DE LA PARCELLE AT29 ENVIRON 550MF EN VUE DE CONSTRUIRE
ACCES AISANCE DE BEAU MOINE

Article 2 : OBJET DE LA REPONSE

Sous réserve de Pexactitude de la déclaration du demandeur, Popération objet de la présente
demande est REALISABLE.

Article 3 : ACCORD NECESSAIRE POUR LE PROJET PRESENTE

L'accord des services de IEtat cités ci-dessous seront nécessaires dans le cas du dépdt d'une
demande d’autorisation d'urbanisme :

- Neant
Article 4 : DROIT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN
_ Délibération du Conseil de la Communauté d' Agglomération n°24-193 du 21 mai 2024.

Le terrain est situé a fintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un drofi de préemption urbain
aux nouvelles zones U et AU.
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ci-annexé,

ci-annexé,
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Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration dintention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption.
Elte comportera ['indication du prix et les conditions de la vente projetée.

Sanction : Nulfité de la vente en cas d'absence de déclaration.
Article 5: SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

- Néant
Article 6 : AUTRES

Le demandeur est invité & prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir fes risques naturels,
notamment le refrait gonflement des argiles et la présence de cavités.

Par arrété du 08 juin 2016, paru au journal officiel du 09 juin 2016, la commune a fait fobjet de Fétat
de catastrophe naturelle relatif aux dommages causés par les inondations et coulées de boues du 28
mai 2016 au 05 jin 2016.

Zone & risque d'exposition au plomb.
Article 7 : DISPOSITIONS D’URBANISME
Votre terrain est soumis au{x) zonage(s) suivant(s) : Zone UB2

Le réglement de zone est consultable sur le Gécportail de Furbanisme : hitps://www.geoportail-
urbanisme.gouv fr.

La communauté dAggiomération Montargoise et Rives du Loing a délibéré le 24 septembre 2024 pour
instaurer fa procédure de déclaration préalable pour les clétures.

Le ferrain est situé dans une commune dotée dun Plan Local dUrbanisme intercommunal valant
Programme Local de IHabitat et Plan de Déplacement Urbain - PLUHD de la Communauté
dAgglomération Montargoise et des Rives du Loing en vigueur depuis le 27 juiliet 2020.

Article 8 : SURSIS A STATUER
- Néant
Article 9 : EQUIPEMENTS PUBLICS

Assainissement : Desservi par le réseau d'eaux usées en service rue Aisance de Beau Moine.
Le raccordement au réseau public sera réalisé conformément aux prescriplions du service
assainissement de TAME ci-annexées.

Electricité : Efude spécifique nécessaire.

ENEDIS r'a pas realisé d'élude élecirique au sein du certificat durbanisme, celle-¢i sera faite lors
d'une demande relative & une autorisation durbanisme. En [état la commune ne peut donc pas se
prononcer sur une possible extension du réseau élecirique.

Eaux pluviales non desservi :

Les eawx pluviales de voirie et foitures seront conservées sur le temain et traitées par tout moyen
approprié (réserve d'eau, épandage, infiltration...). Le pétitionnaire devra s'assurer de la perméabifité
de son terrain afin de dimensionner comectement le systéme d'infiltration. Le rajet vers le domaine
public est interdit.

Eau Potable : Desservie.

Electricité : Non desservie.

Une extension du réseau public de distribution d'éleciricité est nécessaire.

Des travaux dextension de réseau électrigue sont nécessaires pour alimenter la parcelle. La
contribution & ces travaux d'extension sera 3 ia charge de la commune pour la pari des équipements
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situés en dehors du terrain d'assiette de [opération. L'opération prévoyant d'alimenter une installation
dont la puissance ne reléve pas dun branchement pour un particulier, fétude électrique sera réalisée
lors de l'instruction de l'autorisation d'urbanisme.

Voirie : Desservie.
Article 10 : Régime des taxes et participations d‘urbanismes applicables au terrain
- TAXES (articles L332-6 et suivants du code de [urbanisme}

Les taxes sufvantes pourront étre exigées & compter de fobtention d'un pemmis ou d'une décision de
non-opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 4%
TA Départementale Taux =250 %
Redevance d'Archéologie Préventive  Taux=040 %

- PARTICIPATIONS (articles L332-6 el suivants du code de l'urbanisme)
Les participations mentionnées ci-dessous sont susceptibles d'éire exigées & foccasion d'un permis
ou dune décision de non-opposition & une déclaration préatable. Si tel est le cas, elles seront
précisées dans Famété de la décision, ou dans un amété pris dans les deux mois suivant la date du
permis tacite ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L 332-6-1-2° c} et L. 332-8 du
code de F'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Néant
Article 11 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Préalablement & la réalisation de vore
projet, les formalités administratives suivantes pourront étre nécessaires :

- Dépét dun permis d'aménager.
- Dépit dune déclaration préalable.
- Dépdt dun pemmis de construire.

Fait 2 VILLEMANDEUR Le 30 juillet 2026
L ire,

Le prézent cerfificat est transmis au représerdant de fEta! dans jes condifions défnies aux arficles L 2131-1 ef L 2131-2dy
Gode Général des Collectivités Territariales {Art R 410-19 du Code de 'Urbanisme).
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DELAIS ET VOIE S DE RECOURS
Le desfinataire d'un certificat d'wrbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans jes DEUX MOIS 3 partir de I3 nofification du certificat.
Le tribunal administratif peut étre saisi par Papplication informatique « Télérecours eitoyens » accessible par le site
_ infernet hito:fhwww telerecours & ou 3 Fadresse postale 28 rue de la Bretennerie, 45057 Orlé |
I peut egale; saisi d'un recours gracieux Fauteur de ia décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Minisire chargé de
Furbanisme lorsque e cerfificat est délivré par le Préfet. Ce recours duit étre introduit dans un délai d'un mois. L'absence de
réponse au teme d'un déiai de deux mois vaut refet implicite du recours graciews ou hiérarchique.
Cette démarche ne prolonge pas le délai du recours contertieux.
DUREE DE VALIDITE
Le cerfificat d'urbanisme a une durée de validtié de 18 mois. § peut étre promgé par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, jes servitudes d'urbanisme de fous ordres et le régime des taxes ef parficipations n'ont pas évolué. Vious pouvez
présenter une demanwe de prorogation en adressam une demande sur papies libre, sccompagnée du certificat pour lequel vous.
demandez la prorogation au moins deir: mois avant Mexpiration du délai de validié.
EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME
Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit appficable en mentionnant les possibilités
d'utilisafion de votre ierrain et les différentes contrainies qui peuvant {'affecter. Il n'a pas vaieur d'autorisation pour |a réalisation
des travaux ou d'une opération projetée.
Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & voire égard. Si vous dépnsez une demande d'auforisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du cestificat, les nouvelies dispositions d'urbanisme ou un nouveay
régime de taxes ne poumont pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 3 ia préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.

RECOURS OBLISATOIRE A UN ARCHITECTE
1-L'edablissement du projet architeciural par un architecte est obligatoire pour foutes constructions. (Art L 431-1 et suivants et R
431-1 et suivanis du Code de IUrbanisme).
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques ou exploftations agricoles qui déclarent
wvaloir édifier ou modifier, pour elies-mémes :
- Une construction & usage autre agricole dont la surface de plancher nexcéde pas 150 m? ;
- Une construction 3 usage agricole, dont & Ia fois iz surface de plancher et femprise au sol, au sens de ['arlicle R 420-1,
n'excédent pas 800 m? ;
- Des semes de production dant le pied-droit a une hauteur inférieure 3 4 métres et dont & ia fois Ia swiace de plancher et
Temprise au sol, au sens de I'artide R 420-1, n‘excédent pas 2000 m2.

Le demandeur d'un permis de construire est lenu de recourir 3 un architecte pour les projets de fravaux sur construction
existante conduisant soit [a surface de plancher, soif 'emprise au sol de Fensemble & dépasser f'un des plafonds fixés par le

présent aricle.

Le recours & [architecte n'est pas non plus obligaicire pour les fravaux soumis au permis de construire qui porient
exclusivement sur F'aménag d et I'équip it des esp intériewrs des consfrucions et des vitrines commerciales ou qui
sont imités & des reprises n'enirainant pas de modifications visibles de lextéricur (articie L 431-3).

2-Lz demands de permis d'aménager concemant un lofissement ne peut étre instruite que si la personne qui désire

entreprendre des travaux soumis 3 une zutorisation a fait sppel aux compétences nécessaires en matidre d'architecture,
d'urbanisme et de paysage pour &tablic Je projet architecwral, paysager et ervironnementa! dont, pour les lotissements de
suriace de terrain 3 aménager supérizure 3 2500m? (articles L441-4 et R441-4-2 du code de l'urbanisme)

DiviSION DE TERRAIN
Sauf si Iz division constiiue un lotissement (article L 442-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser
son terrzin comme i Yentend, mais les nouveaux lols de propriété issus de la division, qu'ils solent ou non bitis, ne sont pas
nécessairement constnuchibies, comple tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.
Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, alors gue cette autorisation éi=i nécessaire, sont entachées de nullité (At L
480-15 du Code de FUrbanisme)

REN SEXGHEMENT 5
Pour toute demande de renseignement s’adresser i la Mairie de VILLEMANDEUR

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,

Certifie que le certificat d'urbanisme n° CU 45338 2600030 du 30 juillet 2026

o 31 JUIL. 2026
- el transmis en Sous-préfecturele 3 { JUIL, 2026



