République Frangaise

A ALIRA Département LOIRET
HREES Canton de MONTARGIS
AT VILLE DE VILLEMANDEUR
N/ \\'

ARRETE N° 2026_0397
ARRETE D'URBANISME PC2600003

ARRETE FAVORAB! E PORTANT SUR UN
REPUBLIQUE FRANCAISE PERMIS DE CONSTRUIRE
Département du LOIRET DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
Commune de VILLEMANDEUR COMMIINE

Dossier déposé le : 05/02/2026

Complété Je : 20/05/2026 Référence dossier
Par : llhan BASARAN PC 045338 26 00003

Demeurant a : 66 Rue de la Fonderie
45120 Chalette-sur-Loing

Sur un terrain sis : Impasse de réve
45700 VILLEMANDEUR

Pour : Maison individuelle &t garage en annexe
Cadastré : BD69

Surface de plancher existame : /
Surface de plancher créée : 13400

Le Maire,

Vu e Code de l'urbanisme,

Yvu le Plan Local dUrbanisme intercommunal valani Programme Local de I'Habitat et Plan de
Déplacement Usbain (PLUIHD} de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du
Laing {(AME) en vigueur depuis |2 27 juillel 2020,

vu l'avis dENEDIS en date du 10 mars 2026,
Coonf ¥ ci-annexés)

Vu {a demande susvisée,

ARRETE
Article1:

Le présent permis de construire fail fobjsl d'une décision FAVORABLE, sous résenve des
prescriptions mentionnées a l'arlicle 2.

Article 2 :

Le demandeur est invité & prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir Jes risques naturels,
notamment les remontées des nappes soulerraines, retrait-gonflement des argiles et [a présence de

cavités.

La commune ayant déjd été déclarée sinistrée au fitre des conséquences des sécheresses
successives sur les constructions, e pétitionnaire est invité 4 prendre des précautions, pour prévenir
ce risgue naturel et metire en csuvre des fondations adaptées (profondeur et ferraillage suffisants).

La constructicn sera implaniée en limite séparative sans dépord de toiture sur le Ierrair'n voisin &t les
eaux de ruissellement seront recueilies sur la propriété du demandeur et dirigées vers les
installations existantes prévues 3 cet effet.

L'emploi & nu de matériaux destinégs d &étre enduits ou recouverls est interdit.
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Les matériaux dans le choix, 'aspect et Ia teinte ne devront pas perter afteinte a I'environnement.

Les cofftets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés 3 la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'epaisseur ou la compaosition de la facade, ou de la cloture. Leur aspect
doit &tre intégré harmonieusement aux construclions

Pour toute construction principale, un emplacement doit &tre prévu pour accugillir les conteneurs de
ri sélectif.

Le projet nécessilte la mise en Place d'un assainissement non collectif conforme au rapport de
controle de conceplion joint a Tavis du service infrastructure - assainissement &labli par
FAgglemération Montargoise.

La déclaration dintention de commencer les travaux devra obligatoirement étre adressée a Suez-Eau
France {service public d'assainissement non colleclif (SPANC). En cas de difficultés, vous pouvez
contacter le service infrastructure de 'AME au 02.38.95.02.02.

Les eaux pluviales en provenance des parcelles privatives doivent élre infilirées pricritairement sur le
terrain.

Linstruction de la demande a &1é réalisée pour une opération necessitant une puissance de
raccordement de 12kVA en monophasé. Le réseau public de distibution d'électricité est susceptible
daccueillir le raccordement du projet. Le raccordement au réseau public de distribution d'électricité
sera réalisé avec un simple branchement conforme 4 la norme NF C 14-100.

Vous devez respecter les prescripfions des articles 5.2.1.2 el 5.4.1.2 du Plan de Prévention des

stque dInondation (PFR1} du Loing aval :
Créer un plancher sur vide sanitaire au rez-de-chaussée & + 0,50 métre au-dessus du lerrain
naturel et un niveau habitable 4 Fétage au-dessus des PHEC accessible de lintérieur et de
l'exiérieur ;

- Placer les equipements sensibles au-dessus des PHEC ;

- Utiliser sous les PHEC des matériaux de construction insensibles a l'eau ;

- Prévoir des clapets anti-retour sur les réseaux d'assainissement.

Il est rappelé que l'article 3.5 du PPRI autorise « la reallsatlon de talutage en périphérie des

batiments sirictement nécessaire a leur accessibilité et a leur usage » sous réserve du respect

des prescriptions suivantes :

- Ne pas nuire 4 I'ecoulement des eaux ;

- Evacuer les excédents de déblais en dehors de la zone inondable ;

- Respecter les réglementations relatives aux travaux soumis a autorisation ou déclaration au titre
de ia Loi sur I'Eau.

Enfin, le projet prévoyant a terme I'installation de clbtures, Particle 3.15 et ses préconisations

devront s’appliquer en particulier :

- Ne pas nuire a I'ecoulement des eaux.

- Poscibilit2 de réaliser des murets d'une hauteur maxlmum de 60 centimétres umquement €n Zone
urbanisée (ZUc, ZUh), les murets devront éire &quipés de barbacanes pour favoriser I &coulement
de feau.

- Portails et portillons pleins acceptés

La reahsatmn d’une cloture ainsi gue la construction d’un batiment de Qlus de 5m® est SOUMIS
5 réalable. gl 1S{ruir it jets

Article 3 :

La présente autorisation esl soumise au palement d'une taxe d'aménagement et d'une redevance
d ar{:heolngle préventive. Elles seront exigibles & la date d'achévement des opérations imposables
(date & laquelle |a construction est habitable ou utilisable) en application de l'arlicle 1406 du
code général des impdis.
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Le benehciaire devra declarer les caracteristiques de son bien dans les YU jours de son achevement
sur le service « gérer mes biens immobiliers » disponible sur 'espace sécurise wyaw. impots.gouy.ir.

Le recouviement de la taxe fait l'objet de I'émission de deux filres de perception corespondant a
deux fractions égales a la moilié de la somme fotale & acquitter, ou de I'émission d'un fitre unique
jorsque le montant n'excéde pas 1.500€. Le titre unique ou le premier titre est émis & compler de 90
jours aprés la date d'exigibilité de |a taxe. Le second titre est émis & mois aprés la dale d'émission du
premier fitre en application de l'arlicle 1679 octies du code général des impdls.

%
L’avis&dépétlhIaden'lnndeaéhéafﬁchéenmairieleﬂﬁféwieriﬂﬁ
LBv‘éerhd&isimesttra’:smiseaunEprésenMdel'Etatlh'lsiesmnﬁﬁnr\ﬁ-ptévuaél’s‘ﬁdaLZT31—2dumdegé1é‘aldE

Le {ou les) demandeur peut contester a égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la dafe de sa notification. A cet effet
imwbmmwmwmdunmmmmmmmmsﬁw
application informalique & T&recours ciloyens » accessible per Je site infemet hiip: fasw talesocours & ou & l'edresse pasisle 28 nie de la
Le demandeur peut également saisir 'un recours graciew Feubaur de ks décision ou d'un recours hiérarchique le Minisire chargé
de l'uwhanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés su nom de I'Etst. Ceffe démarche ne prolonge pas le délai de recours
contentieux. Le recours gracieux ou hiérarchique doit &re introduit dans un détai d'un mois. L'absence de réponse au bout de deus
roois vaut rejet implicite.

Durée de validité :

Conformément & larficle . 424-17 du code de l'arbanisme, 'autorisation est périmée si les traveux ne sonl pas entrepeis dans le
délsi de frois ans & comples de sa nofification aufx) bénéficisire(s). || en est de méme =i, passé ce délai, les fraveux sont
interrompus pendant un délai supérieur & une année.

En cas de recours. le délai de validité est suspendu jusgu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irévocable. l en va de méme,
en cas de recours contre une dédision prévue per une législation connexe donnent ieu & une réslization différée des trevaux dans
fatterte de son cbtention.

Conformément aux srfidles R. 424-21 et R 424-22, 'sutorisation peut éire prorogée deux fois pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et be régime des taves et participations n'ont pas évolue. Dans ce cas, |3 demande de
prorogation est étsblie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposeée 2 |a mairie deux mois au moins avant
Texpiration du délai de valkiité.

Le bénéficiaire de Pautorisation peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé Bu maire, en frois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (l2 modéle de déclaration Cerfa n® 13407 est
disponible & {a mairke ou sur le site indemed urbenisme du Gouvernement) :

- instellé sur le ferrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des arficles A, 424-15 & A 42419, est disponible & la mairie, sur le site infernet wbanisme
du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Pautorisation n'est définitive qu'en 'absence de recours ou de retrait :

- dans le délsi de dewx mois 4 compter de son affichage sur le terain. sa |égslié peut &fre contestée par un fiers. Dans ce cas,
fauteur du recours est tenu d'en informer le fles) bénéficiaire(s) du permis su phus tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;

- dans le délsi de trois mois aprds la date du permis, Mautorité compétente peut le retirer, si elle festime illégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficisire du pesmis et de li permetire de répondre & ses observations.

'aakorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour seul objet de vérifier ks conformité du projet sux régles ot
cervitudes d'urbanisme. Elle ne vériie pas si le projet respecte les sutres réglementstions el les régles de droit privé. Toute
personne slestimant ¥sée par la méconnaissance du droi de propriété ou d'autres dispositions. de droit privé peut done faire valoir
£es droils en saisissant les tribuneuw civils, m&me si le permis respecte les régles durbanisme.

En application de la réglementstion en wigueur. et notemment Farticle L. 242-1 du code des sssurances, une assusnce de
dommages devra étre spuscrife.

Le Maire de Iz Commune de VILLEMANDEUR,
Cerfifie que Farélé N° PC 45338 2600003 du 11 juin 2026 a £ié rendu exécutoire, car il a &1é :

- 12 JUIN 2026
- nofifié au demandeur |
- affiché en mairie le 12 JUIN ZPZP JUIN 2026

- et fransmis en Sous-préfeciure le
Page 3 oar 4



page 4 sur 4



