République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2026_0351

ARRETE D'URBANISME - DP 0453382600043

ARRETE FAVORABLE PORTANT SUR

REPUBLIQUE FRANCAISE UNE DECLARATION PREALABLE
Département du LOIRET DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
Commune de VILLEMANDEUR COMMUNE

Dossier déposé le : 01/05/2026

Par : HANGANU MIHA
représentée par HANGANU Mihai DP 045338 26 00043

Demeurant a : 24 Rue Clément Baudeau
45700 Villemandeur

Sur un terrain sis : 24 Rue Ciément Baudeau
45700 VILLEMANDEUR

Pour : Modification de facade d'un cabinet
médical dentaire

Cadastré ; BL233

Référence dossier

Le Maire,

Vu le Code de Furbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat et Plan de
Déplacement Urbain (PLUIHD) de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du

Loing (AME) en vigueur depuis le 27 juillet 2020,
VU I'autorisation de travaux n°AT045338 26 00006 en date du 24 avril 2026,
Vu la demande susvisée,

Considérant que le projet porte sur I'élargissement de I'escalier d’accés et linstallation d'un élévateur
PMR pour 'accés a un Etablissement Recevant du Public (ERP),

Considérant Farticle 11.1.3 du PLUIHD qui dispose que les constructions doivent étre implantées en
limite séparative ou en retrait minimum de 3m de celle-ci,

Considérant que lmplantation de Pescalier par rapport a la limite séparative passerait de 2,51m a
1,78m,

Considérant que le projet ne respecte pas les dispositions du PLUIHD,

Considérant que le demandeur demande une dérogation quant & lmplantation de fescalier et de
{'élévateur PMR par rapport a Ia limite séparative Est,

Considérant que ces travaux sont limités et justifiés par le respect des obligations régiementaires
retatives a 'accessibilité,

Considérant qu'aucune altemative raisonnablement viable n'est possible,

Considérant les articles L_152-3 et suivants du code de l'urbanisme qui autorisent les dérogations au
plan local d'urbanisme,

Considérant que la demande de dérogation du présent dossier peut éire accordée,

Pagelsurd



ARRETE

Article 1:

La présente déclaration préalable fait 'objet d'une décision FAVORABLE, sous réserve des
prescriptions mentionnées a 'article 2.

Article 2 ;

Le demandeur est invité A prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
notamment les remontées des nappes souterraines, retrait-gonflement des argiles et la présence de

cavités.

la commune ayant déjd été déclarée sinistrée au titre des conséquences des sécheresses
successives sur les constructions, le pétitionnaire est invité a prendre des précautions, pour prévenir
ce risque naturel et mettre en ceuvre des fondations adapiées (prefondeur et ferraillage suffisants).

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe ou un aménagement touchant a
lextérieur du batiment doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cetie disposition est également opposable aux clotures et aux foifures.
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La présente décision est fransmise au représentant de IEiat dans les conditions prévuss 3 l'article L 2131-2 du code générat des
Necivics teniopiaies.

Le {ou Ies)demmdetrpemcmmegalmdeladeclsm dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet

immbmmmmmiwmmMmmmmmmmmmmw

rapphication informaiique « Téiérecours citovens » accessible par le site intemet il felerecowrs fr ou & Fadresse postale 28 rue de b

Bretonnesie, 450h7 Oréans.

Le demandeur peut egaiement salsir d'un recours gracieux 'auteur de [a décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé

de Furbanisme ou e Préfet pour les aréiés déliviés au nom de V'Efat Celte démarche nepromgepaslededasde recours
contentieu. Le recours gracieux ou hiérarchique doit &tre infroduit dans un délai d'un meis. L'absence de réponse au bout de deux

Durée de validité :

Conformément 4 l'arlicle B_424-17 du code de furbanisme, Fautorisation est périmée si les fravaux ne sont pas enfrepris dans le

gélai de trois ans 3 compter de sa notification at(x) beneﬁc;azre{s) Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont

interrompis pendantmdela smenewamearm

En cas de recours, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé dune deasmlundmlmneﬂe imévocable. I en va de méme,

en ¢as de recours contre une décision prévue par une iégisiation connexe donnant fieu 3 une réalisation différée des travaux dans

Fatterde de son obtention.

Conformément aux aricles R 424-21 e R 424-22, l'autodisation peut éire prorogée deux fols pour une durée dum an si les

prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas, la demande de

prerogation est établie en deux exemplaires et adressée par pii recommandé ou déposée 3 la mairie detx mois au moins avant

Fexpiration du délal de validité.

Le bénéficiaire de 'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {le modéle de déclaration Cerfa n° 13407 est

disponible 3 la mairie ou sur le site intemet urbanisme du Gouvemement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute fa dirde du chantier, un pa\neauwsibie de la voie publique décrivant le projet. Le modéte de

panneau, conforme aux prescriptions des articles A 44{"‘ a A 424415 est disponible 3 la mairie, sur le site intemet urbanisme

du Gouvemement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : l'autorisation n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- gans ke délai de dewx mois 3 compter de son aﬂ‘ichage sur le terrain, sa légalite peutere oontestee par un tiers. Dans ce cas.
Fauteur du recours est tenu d'en informer le (les) bénéficiaire(s) du permis au pius tard quinze jours aprés le dépat du recours ;
- dans ke délai de trois mois aprés 12 date du permis, 'adorité compéterte peut le retfirer, si elle l'estime iliégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaine du permis et de lui permetire de répondre 3 ses abservations.
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L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour seul objet de vérifier la conformité du profet aux régies et
serviudes d'urbanisme. Elie ne vérifie pas si le projet respecte les aulres réglementations et les régles de droit prive. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé pett done faire valolr
ses droits en saisissant les tribunaux civils. méme si le permis respecie les régles d'urbanisme.

En application de la réglementation en vigueur, et nolamment Farticke L. 242-1 du code des assurances, uhe assurance de
dommages devra étre souscrite.

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,
Certifie que F'amété N° DP 45338 2600043 du a été rendu exécutoire, carila 618 :

- notifié au demandeur le 2 U MAI 2026

-afichéenmaiiele 2 0 MAI 2026
- et transmis en Sous-prefecturelq 0 MAI 2025
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