REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du LOIRET
Commune de VILLEMANDEUR

Affaire suivie par : Saison Julien
Service Instructeur de 'AME
02.38.95.02.02
ads@agglo-montargoise.fr

Objet : Notification de décision

Madame, Monsieur,

(A rappeler dans toute correspondance)
DOSSIER-N° PC 045338 25 00025 — AT 045338 25
00014

Dossier déposé le 20 Octobre 2025 et complété le 28
Janvier 2026

Adresse des travaux :

24 RUE DES PLANTES
45700 VILLEMANDEUR
Cadastré : BN79, BN78, BN77

DESTINATAIRE

SCI BELMAN

représentée par Monsieur NOURI ALI

59 AVENUE DE LATTRE DE TASSIGNY

Fait a VILLEMANDEUR, le 13 février 2026

Je vous prie de trouver ci-joint la décision portant sur votre demande d’autorisation d’'urbanisme visée ci-

dessus.

Par ailleurs, je tiens a porter & votre connaissance les informations suivantes :

Vous étes invités a lire attentivement et a respecter les indications du document, ci-joint, relatif aux
dispositions applicables a un établissement recevant au plus 19 personnes sans locaux a8 sommeil.

Dés lors qu'une autorisation d'urbanisme vous est accordée, vous devez informer les tiers de votre projet.
Afin de procéder au bon affichage de votre autorisation d'urbanisme, je vous invite a respecter les mesures
obligatoires répertoriées sur le site internet du gouvernement auquel vous pourrez accéder via le lien
suivant : https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1988.

Par arrété du 8 juin 2016, paru au journal officiel du 9 juin 2016, la commune a fait l'objet de I'état de
catastrophe naturelle relatif aux dommages causés par les inondations et coulées de boues du 28 mai au 5

juin 2016.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées,







République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2026_0092
ARRETE D'URBANISME PC2500025 AT2500014

ARRETE ACCORDANT
UN PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UN

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC
DELIVRE PAR
LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du LOIRET
Commune de VILLEMANDEUR

Dossier deposaé le : 2010/2025

Complété le : 28/01/2026 Référence dossier
Par : SC! BELMAN

- h . PC 045338 25 00025

| representée par Monsieur NOURI ALI AT 045338 25 00014

| Demeurant & : 52 AVENUE DE LATTRE DE
TASSIGNY 45200 MONTARGIS

Sur un terrain sis : 24 RUE DES PLANTES

Surface de plancher existante : m?
Surface de plancher creée : 318,41 m?

45700 VILLEMANDEUR —_— e _[

Pour : contruction d’un garage et une ombriére
photovoltaique

| Cadastré : BN79, BN78, BN77 |

Le Maire,

Vu le Code de 'Urbanisme,
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation,
Vu la déclaration préalable n°DP 045338 23 A0002 en date du 7 février 2023,

Vu ie Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme local de FHabitat et Plan de
Déplacement Urbain (PLUIHD) de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du
Loing (AME) en vigueur depuis le 27 juillet 2020,

Vu l'avis de la commission d'accessibifité en date du 06 novembre 2025,
Vu l'avis de la commission de sécurité - SDIS en date du 13 novembre 2025,

Vu l'avis du service infrastructure de FAME - pble assainissement en date du 19 novembre 2025,
Vu l'avis d'ENEDIS en date du 20 novembre 2025,
Vu l'avis de SUEZ en date du 24 novembre 2025,

Dont avis ci-annexéfs)

Vu la demande susvisée,

ARRETE

Article 1

Le pemmis de construire pour un Etablissement Recevant du Public est ACCORDE, sous réserve du
respect des prescriptions mentionnées a I'article 2.

Article 2:

Le demandeur esl invité a prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
notamment les remontées des nappes souterraines, reirait-gonflement des argiles et la présence de
cavités.
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La commune ayant déja élé déclarée sinistrée au fire des conséquences des sécheresses
successives sur les constructions, le pétitionnaire est invité & prendre des précautions, pour prévenir
ce risque naturel et mettre en ceuvre des fondations adaptées (profondeur et ferrailiage suffisants).

La construction sera implantée en limite séparative sans débord de toiture sur le terrain voisin et les
eaux de ruisseflement seront recueiflies sur la propriété du demandeur et dirigées vers les
instafiations existantes prévues 3 cet effet.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits ou recouverts est interdit
Les matériaux dans le choix, laspect et la teinte ne devront pas porter atteinte a fenvironnement.

Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs iés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de ia cibture. Leur aspect
doit étre intégré harmonieusement aux constructions

Les articles R143-2 et suivanis du code de la construction et de habitation, ainsi que les dispositions
de Famété du 25 juin 1980 portant approbation des dispositions générales du régiement de sécurité
contre les risques d'incendie, devront étre respectés.

Les surfaces libres de constructions non affeciées aux voiries et stationnements doivent étre
végétalisées sur au moins 20% de leur surface. Les aménagements seront congus de fagon a limiter
fimperméabilisation des sols par lutfiisation de matéraux perméables ou toute autre technique
favorisant la pénétration des eaux.

Le terrain est desservi par ke réseau public d'assainissement eaux usées en service rue des plantes.
Les prescriptions ci-annexées du service assainissement de PAME relatives aux eaux usées et aux
eaux pluviales deviont étre respectées. En cas de difficultés, vous pouvez contacter le service
infrastructure de FAME au 02.36.95.02.02.

Les eaux pluviales en provenance des parcelles privatives doivent étre infiltrées prioritairement sur le
termain.

Linstruction de la demande a éié réalisée pour une opération nécessitant une puissance de
raccordement de 250 KVA en triphasé.

Article 3 :

La présente autorisation est soumise au paiement d'une taxe damenagement (TA) et dune
Redevance d'Archéologie Préventive (RAP). Elles seront exigibles & la date d'achévement des
opérations imposables (date & laquelle la construction est habitable ou utilisable) en appiication de
Farticle 1406 du code général des impots.

L.e bénéficiaire devra déclarer les caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achévement
sur les services « gérer mes biens immobiliers » disponible sur Vespace sécurisé
www.impots.gouv.fr.

Le recouvrement de ia taxe fait fobjet de 'émission de deux titres de perception comespondant a
deux fractions égales a la moitié de la somme totale & acquitter, ou de Fémission d'un titre unique
lorsque le montant Wexcéde pas 1.500€. Le titre unique ou le premier titre est émis a compter de 90
jours aprés la date dexigibilité de |2 taxe. Le second titre est émis 6 mois apres la date d'émission du
premier titre en application de l'article 1679 octies du code général des impdts.

Fait 8 VILLEMANDEUR, le 13 février 2026
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L'avis de dépét de la demande a été affiché en mairie le 21 oclobre 2026

La présente décision est transmise au représentant de I'Efat dans les conditions prévues a larficle L 2131-2 du code général des
coliectivités territoriales.

Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification . A
cel effet il peut saisir le tribunal administratil territorialement compétent d'un recours contentiew. Le tribunal administratil peut étre
saisi par Papplication informatique « Télérecowrs citoyens = accessible par le site intemet hitp:/vww felerecours.fr ou a l'adresse
postale 28 rue de la Bretonnesie, 45057 Orléans.

Le demandeor peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la dacision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé
de furbanisme ou le Préfet pour les amétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche ne prolonge pas le délai de recours
contentieux. Le recours gracieux ou hiérarchique doit étre introduit dans un délai dun mois. L'ahsence de réponse au bout de deux
mois vaut rejet implicite.

Durée de vahdité :

Conformément & ramde R. 424-17 du code de Furbanisme, |'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas enfrepris dans le
dédai de frois ans & compter de sa notification au) beneﬁuaure(s) Il en est de méme si, passé ce délai, les ravaux somt
interrompus pendant un délai supeneur A une année.

En cas de recours, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé dune décision mdcmmelie imévocable. !l en va da méme,
en cas de recours contre une décision prévue par une légistation connexe donnant liew & une réalfisation différée des travaux dans
I'attente de son obtention.

Comformément aux afticles R 424-21 ef R 424-22, Pautorisation peut élre prorogée deux fols pour une durée d'un an si les
prescriptions d'wbanisme de lous ordres et le régime des iaxes et parlicipations n'ont pas évolué. Dans ce cas, 2 demande de
prorogation est tablie en deux exempiaires et adressée par pli recommandé ou déposée 3 1a maltie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de valiidite.

Le bénéficiaire de IPautorisation peut commencer les {ravaux apres avoir :

- adressé au maire, en trols exemplaires, une déclaration douverture de chantier (le modéle de déclaration Cerfa n° 12407 est
disponible & la mairie ou sur be site internet urbanisme du Gouvemement) ;

- instalié sur le terrain, pendant towte la durée du chantier, un panneay visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A, 424-15 a A 424-19, est disponible & [a makie, sur le site intemet urbanisme
du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : Pautorisation nest définifive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- gans le délai de dewux mois & compler de son affichage sur le termain, sa igalité peut éfre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'atfteur du recours est tenu d'en informer le (les) beneﬁualre(n) du pemis au plus tard quinze jours aprés ke dépot du recours ;

- dans le délai de frois mois apres fa date du permis, I'aulorité compétente peut le retirer, si elie Festime ilégal. Elle est tenue d'en
infomer pfealablemem le beneﬁcsa;re 6u permis &t de Wi permetire de répondre a ses cbservations.

L'auforisation est dédiviée sous néserve du droit des tiers : elle a pour seul objet de vérifier la conformité du projet aux regm et
sefvitludes d'urbanisme. Ele ne venﬁe pas si le projet respecte les autres régiementations ef les regles de droit prive. Toute
personne s'estimant lesée par la meconnalssanoe du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faize valoir
ses drofls en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles durbanisme.

En application de la réglementation en vigueur, et notamment Farficle L. 242-1 du code des assurances. une assurance de

dommages devra étre souscrite.

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,

Certifie que 'amrété N° PC 45338 2500025 du 13 février 2026 a été rendu exécutolre, car il a été
- notifié au demandeur le 16 février 2026

- affiché en mairie le 16 février 2026
- et transmis en Sous-préfecture le 16 février 2026
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