REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du LOIRET
Commune de VILLEMANDEUR

Affaire suivie par : Saison Julien
Service Instructeur de FAME
02.38.95.02.02
ads@agglo-montargoise.fr

Objet : Notification de décision

Madame, Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-joint la décision portant sur votre demande d’autorisation d’urbanisme visée ci-

dessus.

(A rappeler dans toute correspondance)
DOSSIER-N° PC 045338 25 00018
Dossier déposé complet le 11 Juillet 2025

Adresse des travaux :
Rue de Bel-Air

45700 VILLEMANDEUR
Cadastré : AV200, AV201

DESTINATAIRE

CORIMO

représentée par CORRE Jacques Hubert
LES MARES

45700 SAINT-MAURICE-SUR-FESSARD

Fait & VILLEMANDEUR, le () 5 SEP, 2025

Par ailleurs, je tiens & porter a votre connaissance les informations suivantes :

Dés lors qu'une autorisation d'urbanisme vous est
Afin de procéder au bon affichage de votre autoris
obligatoires répertoriées sur le site internet du
suivant : https://www.service-public fr/particuliers/

Par arrété du 8 juin 2016, paru au journal officiel d

juin 2016.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées,

accordée, vous devez informer les tiers de votre projet.
ation d'urbanisme, je vous invite & respecter les mesures
gouvernement auquel vous pourrez accéder via le lien
vosdroits/F1988.

u 9 juin 2016, la commune a fait l'objet de I'état de
catastrophe naturelle relatif aux dommages causés par les inondations et coulées de boues du 28 mai au 5






A République Francaise
Y b Département LOIRET
Canton de MONTARGIS
VILLE DE VILLEMANDEUR
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ARRETE N° 2025_0619

ARRETE D'URBANISME - PC 045338 25 A0018

ARRETE FAVORAB ORTANT SUR

REPUBLIQUE FRANCAISE PERMIS DE CONSTRUIRE
Département du LOIRET DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
Commune de VILLEMANDEUR COMMUNE

“Dossier déposé le : 11/07/2025

Par : CORIMO Référence dossier

représentée par CORRE Jacques Hubert PC s .

Demeurant & : LES MARES e RS ?'Eaﬁ =
45700 SAINT-MAURICE-SUR-FESSARD Surface de plancher existante : {

Sur un terrain sis : Rue de Bel-Air Surface de plancher créde : 314,72 m*

45700 VILLEMANDEUR

Pour : construction de 4 maisons individuelles
Cadastré : AV200, AV201

Le Maire,
Vu le Code de l'urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de PHabitat et Plan de
Déplacement Urbain (PLUIHD) de la Communauté d'Agglomération Montargoise et des Rives du
Loing {AME) en vigueur depuis le 27 juiliet 2020,

Vu l'avis de SUEZ en date du 18 juiliet 2025,
Vu Favis 'ENEDIS en date du 28 juillet 2025,
Viu T'avis du service infrastructure de FAME - pole assainissement en date du 12 aoit 2025,

Daont avis ci-amnexefs)

Vu la demande susvisée,

ARRETE

Article 1 :

Le présent permis de construire fait fobjet d'une décision FAVORABLE, sous réserve des
prescriptions mentionnées & Farticle 2.

Article 2 :

Le demandeur est invité & prendre toutes les mesures nécessaires pour prévenir les risques naturels,
notamment les remontées des nappes souterraines, refraii-gonflement des argiles et Ia présence de
cavités.

La commune ayant déja éié déclarée sinistrée au titre des conséquences des sécheresses
successives sur kes constructions, le pétitionnaire est invité & prendre des précautions, pour prévenir
ce risque naturel et mettre en ceuvre des fondations adaptées (profonrdeur et ferrailage suffisants).

La construction sera implantée en limite séparative sans débord de toiture sur le ferrain voisin et les
eaux de mniisseliement seront recueillies sur la propriété du demandeur et dirigées vers les
installations existantes prévues a cet effet.
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L'emploi 4 nu de matériaux destinés a étre enduiis ou recouverts es! inlerdit.
Les matériaux dans le choix, Faspedt et la teinte ne devront pas porter atteinte & environnement.

Les cofirets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserie par les réseaux
doivent éire dissimulés dans répaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect
doit éire intégré harmonieusement aux constructions

Pour toute consfruction principale, un emplacement doit étre prévu pour accueillir Jes conteneurs de
tri sélectif.

Les surfaces libres de consiructions non affeciées aux voiries et stationnements doivent élre
végétalisées sur au moins 20% de leur surface. Les aménagements seront congus de fagon a fimiter
limperméabilisation des sols par I'vtiisation de matériaux perméables ou toute autre technique
favorisant la pénétration des eaux.

Le terrain est desservi par le réseau public d'assalnissement eaux usées en service rue de Bel Air.
Les prescriptions ci-annexées du service assainissement de FAME relatives aux eaux usées et aux
eaux pluviales devront étre respectées. En cas de difficultés, vous pouvez contacler le sefvice
infrastructure de FAME au 02.38.95.02.02.

Les eaux pluviales en provenance des parcelles privatives doivent étre infilirées prioritairement sur le
terrain.

Linstruction de la demande a &ié réalisée pour une opération nécessitant une puissance de
raccordement de 42 KVA en triphasé. Le réseau public de distribution d'électricité necessitera une

extension du réseau.
Article 3 :

La présente autorisation est soumise au paiement d'une faxe d’aménagement et d'une redevance
d’archéologie préventive. Elles seront exigibles & la date d’achévement des opérations imposables
{(date a laquelle la construction est habitable ou ulilisable} en application de rarticle 1406 du
code général des impdts.

Le bénéficiaire devra déclarer les caractéristiues de son bien dans les 90 jours de son achévement
sur ke service « gérer mes biens immobiliers » disponible sur Fespace sécurisé www.impots.gouv.ir.

Le recouvrement de la taxe fait l'objet de Fémission de deux titres de perception comespondant a
deux fractions égales a la moitié de la somme totale & acquitter, ou de I'émission d'un titre unique
jorsque le montant mexcéde pas 1.500€. Le titre unique ou le premier titre est émis a compter de 90
jours aprés la date d'exigibiité de Ia taxe. Le second titre est émis 6 mois aprés la date d'émission du
premier fitre en application de I'article 1679 octies du code général des impdis.

Lavis de dépét de la demande a été affiché enmamete] | JUIN 2025
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I'application informatique « Télérecours clloyens » accessibie par le site internet hifp v telerecours i ou A Fadresse postale 28 rue dela
Bretonnerie, 45057 Orléans.

Le demandeur peut également saisir d'un recours gracieux auteur de ia décision ou dFun recowrs hiérarchique le Ministre chamgé
de Furbanisme ou le Préfet pour les amétés délivrés au nom de I'Etat. Cetie démarche prolonge le d&iai de recours contentieux qui
doit alors éire infroduit dans les deux mois suivanis Ia réponse {'absence de réponse au bout de deux mois vaut rejet implicite.
Durée de validité ;

Conformément 4 Farficle B. 424-17 du code de furbanisme, lautorisation est pésimée si les travaux ne sont pas entrepris dans ie
délai de irois ans 4 compler de sa nefification au(x) bénéficiaire(s). It en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interompus pendant un délai supérieur 3 une année.

En cas de recours, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision Jjuridictionnelie imévocable. Il en va de méme,
an cas de recours contre une décision prévue par une legistation connexe donnant fies 3 une réalisation différée des travaux dans
l'attente de son cbiention.

Conformément aux arficles R. 424-21 et R 424-22, lautorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations nont pas évolué. Dans ce cas, la demande de
prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 3 1a mairie deux mois au meins avant
'expiration du délai de validits.

Le béneficiaire de Pautorisation peut commencer les fravaux BpT&s avodr :

- adressé au maire, en frois exemplaires, une déclaration douverture de chantier (le modéle de dédarafion Cerfa n° 13407 est
disponibie 4 a mairie ou sur le site infernet urbanisme du Gouvernement) -

- instalié sur le terrain, pendant toute Ia durée du chantier, un panneau visibie de la voie publique décrivant le projet. Le modéie de
panneau, corforme aux prescriptions des articies A. 424-15 & A_424-19, est disponible & la mairie, sur le site inftemet wrbanisme
du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de maténiaw:.

Attention : Pautorisation n'est définitive qu'en I'absenice de recours ou de retrait -

- dans le délai de deux mois 4 compler de son affichage sur le terrain, sa lbgalité peut élre contestée par un tiers. Dans ce cas,
Fauteur du recours est tent d'en informer le (les} bénéficiaire(s) du pemmis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours

- dans le délai de trois mois aprés Ia date du perms, I'autorité compétente peut le retirer, si elle Pestime Nlégal. Elie est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre § ses observations.

L'autorisation est détivrée sous réserve du droit des fiers : elle a pour seul obiet de vérifier a conformité du projet aux régles et
servitudes durbanisme. Elle ne vérifie pas si {e projet respecte les aufres réglementations et les régles de droit prive. Toute
persoane s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou dautres dispositions de droit privé peut donc faire valoir
ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

En application de la régiementation en viguew, et notamment 'arice L 242-1 du code des assurances, une assurance de
dommages devra étre souscrite.

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,
Certifie que I'arrété N® PC 45338 2500018 du 0 5 SEP: 202§été :

ratt o domanieurte 0 ﬁﬁﬁ?ﬁszuzs

- et fransmis en Sous-préfecture le
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