République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2025_0650
ARRETE D'URBANISME DP25A0076

[ DECISION DE NON-OPPOSITION
REPUBLIQUE FRANCAISE A UNE DECLARATION PREALABLE
Département du LOIRET LOTISSEMENT ET AUTRES DIVISIONS
commune de z =
VILLEMANDEUR DELIVREE PAR
LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier déposé 29/07/2025
Compléta le 29/07/2025 Référence dossier
Par : Francois SAUVAGE DP 045338 25 00076

Demeurant a : 26 Rue du Parc
45700 Villemandeur

Sur un terrain sis a : 12 Avenue Henri Barbusse
45700 VILLEMANDEUR

Pour :

Lotissement par déclaration préalable pour le
détachement d'un terrain a batir (Lot 1) de 666 m=.
L'accés au Lot 1 se fera par une senvitude & créer
sur la parcetie AS n°301.

Cadastré : AS287

Le Maire,

Vu le Code de PUrbanisme, notamment ses articies L442-3, R421-18,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunai valant Programme Local de PHabitat et Plan
de Déplacement Urbain (PLUIHD} de la Communauté d'Aggiomération Montargoise et
des Rives du Loing (AME) en vigueur depuis ie 27 juillet 2020,

Vu ia demande susvisée,

Vu l'avis de SUEZ en date du 30 juiliet 2025

Vu l'avis ’ENEDIS en date du 30 juillet 2025

WVu ravis Favorable avec prescriptions de la DRAC en date du 12 acit 2025

Vu l'avis du service infrastructure de I'AME - pole assainissement en date du 27 aoiit
2025

Considérant qu'une servitude d'accés et de passage des réseaux devra étre créée surla
parcelle riveraine référencée AS 301

ARRETE

Article 1 : Le lotissement, objet de ta demande, est AUTORISE, sous réserve du respect
des prescriptions suivantes :

Article 2 : le lotissement concemne :
*Lot 1 d’'une superficie de 666 m*®
Article 3 - Les constructions devront respecter le réglement de la zone Ub2 du PLUIHD

Les constructions seront raccordées aux réseaux publics existants. Les raccordements
seront réalisés en souterrain

Le terrain est desservi par le réseau public d'assainissement eaux usées en sefvice rue
Alphonse Daudet.
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Les prescriptions ci-annexées du service assainissement de FAME relatives aux eaux
usées et aux eaux piuviales devront étre respectées. En cas de difficultés, vous pouvez
contacter le service infrastructure de FAME au 02.38.95.02.02.

Article 4. Les eaux pluviales de voirie privative et toitures seront conservées sur le
terrain et tratées par tout moyen approprié, conformément aux principes de la gestion
intégrée de l'eau {échelle d'eau, réserve d'eau, revétement de sol perméable, puisard,
eic. ...). Le pétitionnaire devra s'assurer de la permeéabilité de sa parcelle afin de
dimensionner correctement le systéme diinfiltration.

Les eaux pluviales du passage d'acoés devront également étre colieciées et conservées
sur le terrain.

Le raccordement au réseau deaux pluviales, sans autorisation, est interdit

Article 5: Les surfaces Hibres de constructions non affectées aux voiries et
stationnements doivent &tre veégétalisées sur au moins 20% de leur surface. Les
ameénagements seront concus de facon a limiter limperméabilisation des sols par
tutifisation de matériaux perméables ou toute autre technique favorisant la pénéiration
des eaux.

Pour toute construction principale, un emplacement doit élre prévu pour accueillir les
conteneurs de tri sélectif. Les emplacements destinés aux déchets doivent étre masqués
par des haies arbustives depuis 12 vole publique.

Article 6 : La commune ayant éé déclarée sinisirée au titre des conséquences des
sécheresses successives sur les constructions, fe pétitionnaire est invité & prendre des
précautions pour prévenir ce risque naturel et mettre en oeuvre des fondations adaptées
(profondeur et ferraillage suffisants

Article 7 : Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser I'archéologie devra
éire déclarée sans délai au Maire de la commune et a la Direclion Régionale des Affaires
cuiturelles, conformément a rarticie L 531-14 du cede du patrimoine.

NB : Le lotisseur ou Facquéreur du lot sera informé que, le permis de consirdire ne peut
étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant la date de fa non-
opposition a cette déclaration (application article L. 442-14-1° du Code de FUrbanisme).

L'avis de dépét de la déciaration 2-&¢& affiché en maine fe 28 juillet 2025

La présente décision est transmise au représentant de [Elat dans les conditions prévues & I'arfide L 2131-2 du code général des
fecivitas femRoriies.

PAL
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Le (ou les) demandeur peut contester la Jegalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification. A cot effet j| peut saisi le tribunal administratif tefritorialement compétent dun
recours contenfiex. Le tribunal administratif peut étre saisi par Papplication informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site intemet hip:/heeww tedevecotirs. i

Le demandeur peut également saisir d'un recours gracieux Fauteur de 1a décision ou dun recowrs
hiérarchigue je Ministre chargé de Furbanisme ou Je Prefet pour les amétés défivrés au nom de FEtat Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors 8ire infroduit dans les detx mois sufvant
ia réponse {Fabsence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validite :

Conformément 4 I'srlicle R.424-18 du code de {urbanisme, ia décision est caduque si les opérations n'ont
pas!ieudamledﬂdde3anséconﬁerdesamﬁWm(x)bénéﬁdaim(s}.

Conformément aux arficles R 42421 ot R.424-22, Tautorisation peut &re prorogée deux fois pour une
durée d'un an si les prescriptions d'urbanisme de tous ordies et le régime des taxes et participations n'
pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est éablic en deux exemplaires et adressée par pli
fecommandeé ou déposée 4 Ia mairie deux mois ai moins avant Fexpiration du délai de validité.

Le {ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés
avoir :

- instalié sur le terrain, pendant toute 1a durde du Chantier, un panneau visible de 'espace public décrivant
le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A 424-15 3 A 424-19, est
disponible & 1a mairie, sur le sile intemnet urbanisme du gouvemnement, ainsi que dans Ia plupart des
magasing de matériaux).

Attention : I'autorisation n'est définitive qu'en Pabsence de recours ou de refrait

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le Iemrain, sa iégalité peut élre contestée par
un tiers. Dans ce cas, Fauteur du recours est tenu den informer le (ou les) bénéficiaires du permis ay plus
tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés J1a date du permis, Tautosite compétente peut ke retirer, si efle lestime
ilégal. Elle est tenue d'en informer préalablement ie {ou les) bénéficiaire du permis et de i permetire de
répendre & ses observations.

L'aurtorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : efie a pour objet de vérifier la conformité du
projet aux régles et senvitudes d'urbanisme. Elie i'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les
autres réglementations et les régles de droit privé. Toule personne s'esiimant lasée par ia
méconnaissance du droit de proprigté ou Gauires dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
drolts en saisissant les tribinaux cvils.

- En application de la réglementation en vigueur, et notamment f'article L. 242-1 du code des assurances
une assurance de dommages devra éfre souscrite.

Le Maire de fa Commune de VILLEMANDEUR,
Certifie que I'amété n° DP 45338 2500076 du 16 septembre 2025 5 &5 -

- affiché en mairie le 17 septembre 2025
- notifié au demandeur le 17 septembre 2025
- et ransmis en Sous-préfecture le 17 septembre 2025

PA(






