République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2025_0077
ARRETE D'URBANISME CU25A0006

I CERTIFICAT D’URBANISME
REPUBLIQUE FRANCAISE OPERATIONNEL REALISABLE
Département du LOIRET DELIVRE PAR

Commune de VILLEMANDEUR LE MAIRE AU NOM DE L A COMMUNE

| Dossier déposé le : 09/01/2025

Par : Agence COTE PARTICULIERS MONTARGIS Référence dossier

reprézentée par THIAULT Lawent CU 045338 25 00006
Demeurant 8 - 37 Rue Renée de France

45200 Montargis

Sur un terrain sis & : 10 Roe des Rosiers

45700 VILLEMANDEUR

Pour : Exiension de la surface habitable
| Cadastre : BK7 $13,00m™

LE MAIRE,

Vu l2 Code de Turbanisime

Vu ¢ Plan Local dUrbanisme intercommuial valant Programme Local ge IHabital et Plan de
Déplacement Urbamn (PLUHD) de 13 Communaulé dAgglomeération Montarporse el des
Rives du Loing (AME en vigueur depuss le 27 juillet 2020

Vu l'avis du service infrastructure de JAME en dats du 29 janvier 2025
Vi Tavis A ENEDIS en cate du 23 janvier 2025
Vu (avis de SUEZ en date du 17 janvier 2025

Vu la demande suswiste

CERTIFIE

Article 1. OBRJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAY
Exension de iz surizce haikisble
Articke 2 - OBJET DE LA REPONMSE

Sous réserve Oe Texmctiude de la déclarmbon du demandewr. lopérston ome! ©e i3 présents
demance est REALISABLE.

Articie 3 - ACCORD RECE 5SARE FOUR LE PROJET PRESENTE

L'accord tes serwoes ce PEtat cités ci-dessous seront nécessaires dans & chs Ou dépdi dune
demande ¢ Buioniston d uroanisme

- Néam
Articie 4 - DROIT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN
- Délibérason du Consed de la Communauté d'Agglomération n“24-103 du 21 mai 2024
La terran est sZué a hrténeur d'un pénméire dans lequel s'appbgue un droit de préempton urban

aux nouveles zones U et Al
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Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, e progriéizire devra faire une déclaration dlintention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du dro& de préemplion.

Elle compaortera lindication du prix et kes conditions de [a venia projetée.

Sanction : Nulité de la venie en cas d'absence Ge déciaration.

Arficle 5 : SERVITUDES D'UTILITE PUSLIQUE

Sarvitude reisfive au transpaort d'énergie électrigue HT.

Arficle 6 : AUTRES

Le ierrain ne donne pas lieu a des preseriptions archéologiques, toute désouverte forluite de vestiges

pouvant intéresser larchépiogie dewa &re déclarée sans délsi su maire de la commune
conformement & Faricle L.531-14 du Code du Patrimoine.

Le demandeur ast invité 3 prendre toutes les mesures nécessaires pour grévanir les risques naturels,
notamment le refrait gonflement des argiles et la présence de cavités.

Ardicle 7 : DISPOSITIONS D'URBANISME
Votre termrain est soumis au(x) zonage(s) suivani(s) : Zone UBZ

Le réglement de zone esi consuiable sur e Céoportail de lMwbanisme o hitps iwww.geoporiai-
urbanisme gouv fr.

La communauté d'Agglomération Monizrgoize of Rives du Loing a déibart le 24 sepiembre 2024
pour instaurer ia procédure de déclaration préatable pour las cidures.

Le terrain est sitvé dans une commune dotée dun Plan Local dUrbanisme imercommunal valant
Programme Local de PHabitat et Plan de Déplacement Urbaim - PLUAHD de B3 Communauté
d'Agglomération Montargoise et des Rives du Loing en vigueur depuis ke 27 juillet 2020.

Article 8 : SURSIS A STATUER
Néant.
Arficle 9 : EQUIPEMENT S PUBLICS

Assainissement : Dessanvi.
Le raccordement au réseau pubhc sera réslisé conformément aux prescriptions du service
assainissement de FAME ci-annexées.

Electricité : Desservi.

Le réseau public d'dlectricité est susceptitle daccuedir e raccordement du projet. La demande a été
instruite pour une puxssance de raccordement de 12 &Va en moﬁophase ou 36 VA en iriphasé. Le
raccordement au réseau public de distribuiion d'éleciricité sera réalizé avec un simpie branchement

conforme a la norme NF C 14-100.

Eauwx pluviales non desservi .

Les eaux pluviales de voitie et tolures seyont conservees sur ke temain et raitees par tout moyen
approprié (réserve d'eau, épandage, infitration...). Le pet:mnam’a devra gassurer de la perméabilité

de son terrain afin de dimensionner comeciement le systéme dinfifration. Le rejet vers le domaine
public est interdit.

Eau Potable : Desservie.
Voirie : Dessenvie.
Arficle 10 : Régime des taxes et participations d’urbanismes applicables au terrain

- TAXES (articles L332-6 ei suivarts du code de lurbanisme)
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Les laves suivamas pourront &re exigées 3 compter de 'obtention d'un permis ou dune décision de
non-opposiion a une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 4%

TA Départementzie Taux=250"%
Redevance dArchéologie Praventive Taux=0,40 %

- PARTICIPATIONS (arficles L332-6 et suivants du code de l'urbanisme)
Les participaSions mentionnées ci-dessous sont susceptibles d'étre exigées & foccasion d'un permis
ou dune décision de non-opposition a une déclaration préalable. Zi te! esi le cas. elles seront
précsées dans famété de la décwsion, ou dans un armété pris dans les dewx mos suivani la date du
permis tacite ou de |3 dicison de non-opposition & une déclaraton prealable

Parficipations exigibles sans procédure de délibération préslable .

- Participations pour éguipements publics exceptionnels (articies L 322.8-1-2°¢) et L 332-8 du
code de lurbanisme)

Participations préalablement insisurdes par délibération :
- Neant
Articie 11 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS

Le présent certficat ne vau! pas autorisation de consifuire. Préalablement 3 1a réalisation de voire
projet. les formalités administratives suvanies pourtont dire nécessaires

Déptt d'un permis d aménager
Dépdt dune declaration préslable
s Depft dun permis de construire

L& présent CoTicy’ 68 NINITNS Gy ROEIONEAN 88 (EIB! GRANE RS COMITDAY (ERNIRS dux Armcas L 21361 ¢ L 1392
Cooe GEndnal 083 COMCHvEy Tarmanamns (A B £10-10 & Cooe 0 Udaniame)

) N  DELAIS ET WO DE RECOURY
Le destinatabe O cortfice Curbarsame gul en cornilests ke conlenu peul saisir le libung sdminesinalll compelent dun recours
conlentieus dans les DEUX MOKS § parts de s notification du certificat.
L» irbunal soministratif peut dtrs kaisl par Fappiication iInformabque « Talitecours clioyent » sccessidle par o alte
internet fitn e ioleracoura I ou & Fidieass poniaie 28 rus de Ls Braionresie, 45057 Cmidans.
§ peudt dgaement ssisr dun recours gracieus fsteur de | dédsion ou Enisi dun recours higearchigoe e Minishe charge o
Futirisme kesgue le certfical es! aslivié par le Préfel
mwmmbﬁmmmmm&mmhﬁumum@whm
(Tabsence de reporse su leome dun délsl de deus inoss viaui rejed implicle).
DUREE DE VALIDITE

L& CETINCal TumanEmE 3 RS Ourds 02 valkind o8 18 Mmois. o peut St PrvDgé pat PENDORE Tung 3NNeS B RS prasuiplions
n‘wﬂm,ummnmaﬂ%emrﬁmmmamwﬂnﬂm VOus powvez
présenler une dernande de prosogslion en Sdiessant wne demarde s papey lbre, sccompasgnde du cerlificsl pour lecusl vous
demandez ks provogsiion s moks deur mos svant fexpirstion du delel de validits,

EFFET A DU CERTIFICAT D' URBANI BRE
Le caical Curbanisme 261 U 30R 3STINEIEN ginformation, qul canstaté 1¢ oralt appiicadle en mentonnant B4 poEsiDlites
dutisation oo voire 12vak & i2s OMSreniss conYalnies qui p2uvant Fafecter. (i '3 a5 vBiEUr S3UINESTON Pour Ia réalisalion
O5E Tavaux oi 0ung opératon propue
L& cerificat dunansess orbe sl 085 drolts 3 YOUR eqand. SI yous d&pasez Lne Bemande o auonAE3ton (par EXempls una
damande o¢ peris ge constule) dans e 4oml de vaidie du cerltfical, ke nouvelies IBPOERON: FUDANEME OU UN POLVE3u
rigime de lsass ne gmeened pas vous Bire opgauis, suul exceptivny relulives & b peuevation de le Seowils ou ce ks

Eahubrité priiioor

RECOUR § CHLIBATDIRE A UN ARCHTECTE
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1-L'Babiisseent du proped srchilectursl par un andilstle es) abiigaloie pour louies condtructions. (A L 6311 el suhants el R
431-1 & subvarits &y Code ge Mibansme).

Towtelus, se wvd oin leouss de jecoud & un architscle, by personnes physiques oy esplolations spivies ol déckre!
wouloir écilier ou modier, pout eles-misres |

- Line cxmtouction & Lsage sude sovicole doot b sufion de plancher menidde pax 150 a7 |

- Usie constucBon 2 usage agricse, Gont 3 | fols @ Gurfate oe plancher e1 Pemprise au sol. 3u eeng de Farice K 420-1
nexchdent pas 500 m°

- Des semes de production dond fe pled-Groll & ure hauteur infideurs & 4 mites ef don! & Is Tois e surlece de planches o
Tempize au B0l v wens oo Faricz R 420-1, n'exckdent pas 2000 m°,

Le demantsy Tun pemsE g2 comgiulre eel tenu de recouTy 3 UM archBects pouT BE pmstE 02 WEvSuX sur conEvucton
exietante condulsant £4% 13 sutace de plancher, 6ol fempnee au egt OF Fencamble 3 03pascer Nen 925 pisfongs Rxds par e
présen! wiche

Le recowrs 3 Famhiiscls n'sst pas non plue obAgatolre paur lee Yavaur soumis su parmis g2 congiure QUi portent
exciuslvemant sur Maménagamant o I'squipement 026 2503085 Inldrieurs des conEinClion: @t d2s vimes commarniaies ou QU
orl imites 3 des reprises Mentranant pas ge modicatons vicibies de Mexéneyr (arlicle L 431-3)

24 gemande de permis Caménager concernanl un lolissemen ne peul dlre instulle gue & b persorne Oul désie
entiepiendre des bevau soums § ure aulorstion 8 [l appel sux compélences nécesssres & maliiee Carchiteciure,
durbinisme of Ge puysage pour élablir le projel architectural, paysages el eavironnementsl donl. pour les loSissements de
surlste de lervain § amdnager supirieure § 2500m" (arlicles L4414 of R441-4-2 Gu code O Tumanisme)

- __ DiviSION DE TERRAIN
Saul 5i la Givision corsitive un lolssement (arficle L 442-1 du Cude de MNibanisme). toul proprétaire & b posslilté de dhiser
50N lemain corme @ Nenfend. mals les nouvesys bots de propridlé issus de ls division, quily soled ou non b, e sonl pas

nécessainement consirucibies. corple ey de eurs dmensions, de leurs oomes o des rtgles Subanisme oul oYy appliguent
Les oessions efleciudes sany sulorsalion de lofli, alurs gue cetle autrisalion Eul néceesaine. son! endachees e nulle (Ad L

45015 du Code de MNitariene)

RENBEIONENERT D
Powt toute demands 0@ renssignement §'sarvesif i 1 Waile o0 VILLEMANDEUR

Le Maire de la Commune de VILLEMANDEUR,

Certifie que le certificat durbanisme n® CU 45338 2600004 du 05 février 2025
aélé .

notité sy demangey be 08 féviier 2025

- #1 tranemis en Sous-préfecture le08 février 2025



