République Frangaise
Département LOIRET
Canton de MONTARGIS

VILLE DE VILLEMANDEUR

ARRETE N° 2025_0086
ARRETE D'URBANISME CU24A0164

i - ] CERTIEICAT D'URBANISME
REPUBLIDUE FRANCAISE OPERATIONNEL REALISABLE
Département du LOIRET DELIVRE PAR

Commune de VILLEMANDEUR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

| Dossier déposé e : 2371212024

Par : SCP BUCHETON-DESAULTY
représentée par DESAULTY Jean-Henry CU 045338 24 AD164

Demeurant & : 202 Rue Emile Mengin
BP 452
45200 Monmtargss

Sur un terrein 3is & : 70 Rue du Vieux Bourg
45700 VILLEMANDEUR
Powr : Une division de 1a parcelie AX17 est 3
prévou atn d'y édifier par la suite deux maisons
dhabitation en plus de cele déja existanie
{vour plan ci-gomt)

| Cadastré : AXI7, AX18 3 073 00m?

Réfcence dossier

LE MAIRE,

Vu 2 Code de furbaresig,

Vu I Plan Locsl dUrbanisime intercommunal valant Programme Local de MHabdat et Plan de
Déplacement Urban (PLUHD) de Iz Communaulé dAgglomeération Monrtargoise el des
Rives du Long (AME) en wigueus depuls te 27 juillet 2020

Vu favis de SUEZ en date du 03 décembre 2024,
Vi favis du service nfastiuciurs de FAME - plia assainisssment en dale du 15 janwvier

2025

Vu Favis d ENEDIS en date du 17 janvier 2025 regu e 10 janvier 2025

Vi Favis de {2 Direction Départementale du Temioire - Service Lokret Risque ef Transpor
(DDT-SLRT) en cdake du 23 janvier 2028,

Vu Favis du Service Départemental d'incendie et de Secours (SDIS) du Loirel en daie du 03
février 2025

Dont Bvid CH-Enag g 2

Vi la demande susvisée

CERTIFIE

Articie 1 : OBJET DE LA DEMAKDE DE CERTIFICAT

Une dwision de la parceliz AX17 est 3 prévoir afin &'y édifer per 1a suite deux maisons ¢'habislhion en
plus de celle déjd existzniz

Articie 2 - OBJET DE LA REPOWSE
Sous réserve de lexacttude de la déclaration du demandeur. Fopération oijet de la présene
demande esi REALISABLE.

FAGE 14
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Articie 3 : ACCORD MECE S SAIRE POUR LE PROJET PRESENTE

L'aceord des services de I'Eiat oités ci-dessous seront nécessaires dans le cas du dépét d'une
demande d'auvicrissZon d'urbanisme :

- Méant
Articie 4 : DROIT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN
- Délibération du Conseil de la Communaute d'Agglomeération n*24-183 du 21 ma 2024

Le tecrain est sdué 3 Mintérieur d'un périmeéire dans lequel s'appligue un droit de préempbon wbain
aux novveles zones U ef AU

Avant toute mutsBon du Serram ou des bitiments, le proprietaire devra faire une déclaration dntention
d'aliéner supres du bénéSciaire du droit de préemphon.

Elle comportera Nindicaton du prix et les conditions de la vente projetée

Sanction - Mullié de la ventz en cas d'absence de déclarstion.

Article § : SERVITUCES D'UTILITE PUBLIGQUE

Le terrain est situé dans le pénmétre du plan de prévenbon du risgue inondation de laggiomération
montargoise et du Loing Aval apgrouvé en date du & désemire 2023

Serviute AS1 | servitude relative & la protection des capisges d'esu potable

Articie 8 - AUTRE S

Le terrain ne donne pas beu i das prescriptions archiolopiques. toute découverte fortuite de vestiges
pouvant intéresser larchéciogie devra dtre diciarks 38ns délsl au maire Oe la commune
conformément & faricis L 53%.14 gu Code du Pairimoing

Le demandesws €3t invitd b prendre 10utes 183 MASUNEE NECRSERITEE PO Prévenir s rsques naturels.
notammant le rerail gonflement das srgiles o is prisance de cavids

Le tarrain 88t situé dans one sone de bruit des nfrastructures de trensports terestres La consiruchion
devrs répondre Bux normes de classemant daolamant scoustique

Articls 7 - DISPOSITION S D'URBANISME
Youre temram g3t soums auix) zonage(s) suivani(s) : Zone UB2

Le réglement de zone e% consuliable sur le Géoporsd de l'urbamisme  hitos wew gecportal-
wikaniame.gouy. &

Ls communauté d Aggloméraiion Monisrgoise #t Rives du Loing » délinéré le 24 septembre 2024 pour
insiaurer ls prosédurs o déelaration préalable pour les cldtures

Le termain g5 séug dans une commune cotée d'un Plan Loge! d'Urpervsme intercommunal valant

ngrlmme Loesl de IHabiat et Plan de Déplacement Urbzin - FLUND de la Communaute
d'Agpiloméraiion Moriangoise et des Rives du Loing en viguewr depus le 2T juilie: 2020

Articte 8 - SURSIS A STATUER

Méam

Ardicie § : EQUIPEMENTS PUBLIC S

Assainissement : Desservi par le réseau d'eaux usées an service rue du Vieus Bourg.

Le raccodement au réseau public sera réalisé conformémen: sux prescripions du service
assainissement de FAME ci-annexées.
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Electricité : Desseryi.

Le réseau public d'Slectncité est suscentible d'accueiir le raccordement du projet. La demande a été
instruite pour une puissance de raccordement de 12 kVa en monophasé ou 38 kVA en friphasé. Le
raccondemnent Bu réseau public de distribution d'électricité sera réalisé aves un simple branchement
conforme & 1a norme NF C 14-100,

Eaux pluviales non desservi :

Les eaux pluviales de voie et tDRunes sevont conservees sur e femain et iraitdes par tout moyen
approprié {réserve d'eau, Epandage, irfitration..). Le péfitlornaie devra s'assurer de la perméabilité
de son terrain afin de dimensionner comrectement le systéme dnfilration. Le rejet vers le domaine
public est interdit.

Eau Potzble : Desserne.

Voirie : Desservie.
Article 10 : Régime des taxes et participations d'urbanismes applicables au terain
TAXES (artoles L232-8 et suvants du sode de Turpanisme)

Les taxes sujvantes pourront &ire exigées 3 compter de loblention d'un permis ou d'une decision de
non-cppostion & une déclaration préalable

TA Communale Toux e 4%

TA Départementale Tauxe250%
Redevance d'Archéclogie Préventive Touxe 0.80 %

BARTICIPATIONS (pricies L3324 &t suivants du 0Ode de lurbansma)

Las participations mentonnées ci-dessous sont susceptibles ¢éie bugles 3 foccapon c'un pemis
ou dune dkcision de non-opposition § une declaration préafable. Si tel ot le cas. elles seront
pricigies dans 'améts de 13 obenion, ou Jans un ardté pris dans 8s Seux mois suivant s date du
permis taoite ou On 13 décizion d& non-opposition & une déclaration préalable

Participstons exigibles sens procédure de déhbération préalable -

. Ppricipations pour équipements publcs exceptionnels (articles L 332.8-1-2"c) et L 232-B Qv
code de lurbanisme)

Participstions préaipblement instaurdes par dilivération
Néant
Articls 11 : OBSERVATIONS ET PRE SCRIPTIONS

Le présent cenificat ne vaul pas autorisation de construre Préaladlement 3 la rialisation de voire
projet, les formalitds admirustratves Suvantes pourront éve nécessares

- Dépét d'un permis & amensger
- Dépdt d'une decisration preaizbie
- Dépét d'un permis de construire

L& présent cenfical B8 FaNsTES &l fepresSan’ 06 /EG 0ats B3 mN0Tons JEATES A aucles L Z18T-1 et L 2139-2 oy
Cone Séndml ges Colecihitde Temionaes (A% R £13-10 qu Coce ae FLirbanisme )
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DELSIR ET VOE ! DE RECOURE
e Setinatsire fun coifical dutbensme gu &n conlesls b Eolssy poul saisr e ibune adminsiralil compdient dun fecours
conl=fieux dans les DEUX MO & parfe de ks roffealion du corliict.

L# tribunal admintstratil peut dire saiel par Feppdication informatiqus « Imﬂn}mrmwh“
Intarnat ifp Aww isierscoural ou & Fadresse postaie 25 mie de iz Bretonnerie, 45057 Orisane.
lmwwdmmmrm&thmme:hmm e
Furbanisme loesgue e cerfificat est dilive par e Préfel
Cetie dmpeche prolonge le déls &y recours contertienn QUi Gl Siors e Inbrodull dans les dewx mos suvanl i réponse
{labsencs de réponse au lenme dun Olsi de deux s vaul reed impiiciie)
4IREE O WALENTE
Le cerlificst dyrbankme 3 une durte tis valR2 22 15 mok. U paut Stre prorogd par péviodss d'une année el les prescriplions
d'ubanisme, &6 erviudes Tulanisma 02 touk ordrss of le rigime 026 a2 & priicipations n'ont pas &voNe. Vous pouvel
présenter une derhande de prorogaiion en sdressent une demande s papier lbee sccormpagnée du certfical pour lequel vous
demandez la prorogalion su moins deus moss svard TeagiesSion du Gl g validild
EFFETS DU CERTIRCAT 0" URBANI INE
L certifical C'urbanisme 2! un a0k oMINELAlT NRARIton, umuuwwmum
d'ulRsation 02 voire lemain e les GMBrentss contraintas gul peuvent Ma%zcter I '3 pas valeyr T'utonsation pour i réalisation
des ravaux ou dune opéralion projeide.
Le certficatl dubanisme orée auss! S3c Grolls 3 voirz &gard 1 vous 02p0seZ Une camands Jautonsalion (par exemple une
gemands e penTis de CONGIUPE) dan i 08l de valats du cariicatl s nouvedat disposiions J'wrbanieme ou UM RoLVEAY
régime de Lixes ne pourron pas vous e opposies. saul exceplions reatives & b préservalion de lo searilé ou d¢ la

salubilté publigue
RECOUR | OELIDATORE 4 UN ARCHTECTE

14 Mablissamen dy projet mchilectund par un Mrchilecte eul obiigatone pour toues consiructions. (At L 4311 of suivants o R
£37-1 & suivants du Code de MNibenisme)
Toulelcis, fe sond pas lenues de recourt § un mchlecte ey personnes plysigues ou expiolalions agricoles Qui déctirent
voulolt édifier ou modifier, pout slles-mimey

+ Une construction i usage sulre agricole donl la surtace de plancher vexcide pas 150 " |

- Uni OONErLCTION B URage agrcole. 05 3 13 T 1 surface 00 plancher of Fempriee 3u 60l Ju MnS de Farice R 42041
fraxcRoent pas 800 m' .
- Dot serres de produchion donl le pled-drl o une haulew infiviewre b 4 métres of donl § I Bis b surface de plancher o
Pemprise au 80, 3u eend OF Martiie R 4201, mexchosnt pas 2000

Lk OeMIA0RU U pETIIE G0 CORENLITE E61 1eNU OF rECOUTT J U7 JrTRRECH Ié profets de Yavdux fur ConEUlOR
EXIBtOREE CONOUIRANT 007 I3 Eurface 90 PRNChE, BOR MemMpree 2y 401 08 1 3 chpassar I'um 86 IICAGE Midd P! e

présen! article
Lk 1ECOUSS 3 archiechs el Pas ROR PUE ODIGMORE POur M6 YIVAUX GOUTES BU perTis Oe Consbuie qui ponent

SRUUSIVEMERt §17 TAMENAgement o IeqUPEmEnt 504 Sesaces FUGELTL 361 CONILCEONS #f Oeg VIS COMMArIdes oy QU
S50 IMILGD 3 OBS rEPIIAE MENYIMAN PIE 6 MOBICIBONS VIEDIN 08 Fexibrews (artcie | 431.0)

244 demande ge pemii daménaget concenant un lissemenl te peul dte nsbulle Gue & b persone QU désire
eiieprenidee s Uavika soums & une suiorsation § Ial sppel su compeierces nécestaes e maliere dawchilechure,
durbanisme of de paysage pour etalile lo mmdmmmumm
surlace O berisn § aminagel supereure & (ortches LE4Y4 of 143 Oy OO0 S8 MurDanieme)

DiviSiON DE TERRAIN

Baf ol ls division conslibue un ilsserment (sriicle L 8421 du Code de MNibenime) loui propidtiire 3 i posaibiité de dhviser
soh temain comme § Perlend mais les nouvesux bl de progeiets s de bs division, qulls solent ou non bills, ne sonl pas

nicessairement constnuolibées. comple lenu de leurs Gmersions. de leun omes of des rgles Surbaniame qul oy appigquent
Lirs cotsions efleciudes wany suloralion de loft slorn gue celle micrieslion sl nécessiire. sonl entachees de nullte (A L

480-1% dy Code de MNirbanisme)
RENMEONENENT |
Pour toute cemante ae rensegnement v aoresser i s Mavw oe VILLEMANDEUR

Le Mairg de la Commuyne de VILLEMANDEUR,

Canifie que ie nerifics? d'wbaname n® CU) 45338 24A0184 du OF féwiet 2025
8806

- notifé i demendet le 10 féwier 2025

- ot transmis gn Sous-préfecture le 10 février 2025



